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การพิจารณาการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทั้ง
ทางตรงและทางอ้อม

คือ ?  
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การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  ยังคงเป็นหนึ่งใน
ทางเลือกที่น่าสนใจส าหรับนักลงทุนที่มองหาโอกาสสร้าง
ผลตอบแทนและกระจายความเสี่ยงของพอร์ตการลงทุน ด้วย
ลักษณะเฉพาะของอสังหาริมทรัพย์ที่มักมีมูลค่าเพิ่มขึ้นตาม
กาลเวลา รวมถึงโอกาสในการสร้างรายได้อย่างต่อเนื่องจากการ
ให้เช่า ท าให้ภาคอสังหาริมทรัพย์ดึงดูดทั้งนักลงทุนรายย่อยและ
นักลงทุนสถาบันมาโดยตลอด
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โดยทั่วไป การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์สามารถแบ่งออกได้เป็น 

การลงทุนทางตรง และ การลงทุนทางอ้อม ซึ่งแต่ละ
รูปแบบก็มีข้อดี ข้อเสีย และระดับความซับซ้อนที่แตกต่างกันไป 

• การลงทุนทางตรง คือการเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์
โดยตรง ไม่ว่าจะเป็นที่ดิน บ้าน คอนโดมิเนียม หรืออาคาร
พาณิชย์ 

• การลงทุนทางอ้อม จะเป็นการลงทุนผ่านเครื่องมือทาง
การเงิน เช่น กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (REITs) หรือหุ้น
ของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
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การตัดสินใจ ว่าจะลงทุนในรูปแบบใดนั้นขึ้นอยู่กับปัจจัย
หลายประการ 
• ไม่ว่าจะเป็นเงินทุนที่มี 
• ประสบการณ์และความรู้ด้านอสังหาริมทรัพย์ 
• ความต้องการในการบริหารจัดการทรัพย์สิน 
• ระดับความเสี่ยงที่ยอมรับได้ 

การท าความเข้าใจในความแตกต่างและผลกระทบ
ของแต่ละรูปแบบการลงทุนจึงเป็นสิ่งส าคัญอย่างยิ่ง เพื่อให้
นักลงทุนสามารถเลือกกลยุทธ์ที่เหมาะสมกับเป้าหมายและ
สถานการณ์ของตนเอง
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บทเรียนที่เราก าลังจะศึกษาต่อไปนี้ 
• จ ะ เ จ า ะ ลึ ก ถึ ง ร า ย ล ะ เ อี ย ด ข อ ง ก า ร ล ง ทุ น ใ น

อสังหาริมทรัพย์ทั้งทางตรงและทางอ้อม 
• ตั้งแต่หลักการพื้นฐาน ข้อดี ข้อเสีย ไปจนถึงปัจจัย

ส าคัญที่ควรพิจารณาก่อนตัดสินใจลงทุน
• เพื่อให้มีข้อมูลและเครื่องมือที่จ าเป็นในการวางแผนและ

ตัดสินใจลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ได้อย่างมั่นใจและมี
ประสิทธิภาพ
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การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เป็นที่นิยมอย่างมาก 
• เนื่องจากเป็นสินทรัพย์ที่มีมูลค่าเพิ่มขึ้นตามกาลเวลา 
• สามารถสร้างรายได้ให้กับผู้ลงทุนได้หลายช่องทาง ไม่ว่าจะเป็น

การปล่อยเช่า หรือการขายต่อในอนาคต 

อย่างไรก็ตาม การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์มี 2 รูปแบบ
หลักๆ คือ การลงทุนทางตรง และการลงทุนทางอ้อม ซึ่งมีข้อดี 
ข้อเสีย และความเหมาะสมแตกต่างกันไป
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การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทางตรง
หมายถึง การเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์โดยตรง เช่น บ้าน คอนโดมิเนียม ที่ดิน หรือ

อาคารพาณิชย์

ข้อดี:
•ควบคุมสินทรัพย์ได้เต็มที่: สามารถปรับปรุงหรือดัดแปลงอสังหาริมทรัพย์ได้ตามต้องการ
•ผลตอบแทนสูง: มีโอกาสได้รับผลตอบแทนจากการเพิ่มขึ้นของมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ และรายได้
จากการปล่อยเช่า
•สร้างมรดก: สามารถส่งต่อให้กับทายาทได้

ข้อเสีย:
•ต้องใช้เงินลงทุนสูง: จ าเป็นต้องมีเงินก้อนใหญ่ในการซื้ออสังหาริมทรัพย์
•ความเสี่ยงสูง: มูลค่าอสังหาริมทรัพย์อาจลดลงได้หากภาวะเศรษฐกิจไม่ดี
•ค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาสูง: ต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและบ ารุงรักษา
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การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทางอ้อม
หมายถึง การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ผ่านช่องทางอ่ืน เช่น กองทุนอสังหาริมทรัพย์ (REITs) 

หุ้นของบริษัทอสังหาริมทรัพย์ หรือตราสารหนี้ที่ค้ าประกันด้วยอสังหาริมทรัพย์

ข้อดี:
•ใช้เงินลงทุนน้อย: สามารถเริ่มต้นลงทุนได้ด้วยเงินจ านวนน้อย
•กระจายความเสี่ยง: ลงทุนในหลายโครงการ ท าให้ความเสี่ยงลดลง
•สะดวกในการบริหารจัดการ: ไม่ต้องเสียเวลาในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์เอง
•ผลตอบแทนหลากหลาย: ได้รับผลตอบแทนทั้งจากเงินปันผลและการเพิ่มขึ้นของมูลค่าหน่วยลงทุน

ข้อเสีย:
•ผลตอบแทนอาจไม่สูงเท่าการลงทุนโดยตรง: ผลตอบแทนจะถูกแบ่งให้กับผู้ถือหน่วยลงทุนอื่นๆ ด้วย
•ความเสี่ยงจากการบริหารจัดการ: ผลตอบแทนขึ้นอยู่กับความสามารถในการบริหารจัดการของ
ผู้จัดการกองทุน
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ปัจจัยที่ควรพิจารณาในการเลือกวิธีการลงทุน
•งบประมาณ: หากมีเงินทุนจ ากัด การลงทุนทางอ้อมอาจเป็นทางเลือกที่ดีกว่า
•ความเสี่ยงที่ยอมรับได้: ผู้ที่รับความเสี่ยงได้สูง อาจเลือกการลงทุนทางตรง
•ความรู้และประสบการณ์: ผู้ที่มีความรู้เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ อาจเลือกการลงทุน
ทางตรง
•เป้าหมายการลงทุน: หากต้องการสร้างรายได้สม่ าเสมอ การลงทุนทางอ้อมอาจ
เหมาะสมกว่า

สรุป
การเลือกวิธีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ขึ้นอยู่กับเป้าหมายและความเสี่ยงที่

แต่ละบุคคลยอมรับได้ การศึกษาข้อมูลและปรึกษาผู้เชี่ยวชาญก่อนตัดสินใจลงทุน จะ
ช่วยให้คุณเลือกวิธีการลงทุนที่เหมาะสมกับตัวคุณมากที่สุด
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ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์: ทางเลือกที่น่าสนใจส าหรับการสร้าง
ความมั่งคั่ง

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นที่นิยมอย่างมาก เนื่องจาก
เป็นสินทรัพย์ที่มีมูลค่าเพิ่มขึ้นตามกาลเวลา และสามารถสร้างรายได้
ให้กับผู้ลงทุนได้หลายช่องทาง ไม่ว่าจะเป็นการปล่อยเช่า หรือการขาย
ต่อในอนาคต การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แบ่งออกเป็น 2 รูปแบบ
หลักๆ คือ
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1. การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทางตรง
หมายถึง: การเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์โดยตรง เช่น บ้าน คอนโดมิเนียม ที่ดิน หรือ

อาคารพาณิชย์

ข้อด:ี
• ควบคุมสินทรัพย์ได้เต็มที่: สามารถปรับปรุงหรือดัดแปลงอสังหาริมทรัพย์ได้ตามต้องการ
• ผลตอบแทนสูง: มีโอกาสได้รับผลตอบแทนจากการเพิ่มขึ้นของมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ และ

รายได้จากการปล่อยเช่า
• สร้างมรดก: สามารถส่งต่อให้กับทายาทได้

ข้อเสีย:
• ต้องใช้เงินลงทุนสูง: จ าเป็นต้องมีเงินก้อนใหญ่ในการซื้ออสังหาริมทรัพย์
• ความเสี่ยงสูง: มูลค่าอสังหาริมทรัพย์อาจลดลงได้หากภาวะเศรษฐกิจไม่ดี
• ค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาสูง: ต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและบ ารุงรักษา
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2. การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทางอ้อม
•หมายถึง: การลงทุนในอสังหาริมทรัพยผ์า่นช่องทางอ่ืน เช่น กองทุน
อสังหาริมทรัพย ์(REITs) หุน้ของบริษทัอสังหาริมทรัพย์ หรือตรา
สารหน้ีท่ีค  ้าประกนัดว้ยอสังหาริมทรัพย์
•ข้อดี:

• ใช้เงินลงทุนน้อย: สามารถเร่ิมตน้ลงทุนไดด้ว้ยเงินจ านวน
นอ้ย

• กระจายความเส่ียง: ลงทุนในหลายโครงการ ท าใหค้วามเส่ียง
ลดลง

• สะดวกในการบริหารจัดการ: ไม่ตอ้งเสียเวลาในการบริหาร
จดัการอสังหาริมทรัพยเ์อง

• ผลตอบแทนหลากหลาย: ไดรั้บผลตอบแทนทั้งจากเงินปัน
ผลและการเพิ่มข้ึนของมูลค่าหน่วยลงทุน

•ข้อเสีย:
• ผลตอบแทนอาจไม่สูงเท่าการลงทุนโดยตรง: ผลตอบแทนจะ

ถูกแบ่งใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทุนอ่ืนๆ ดว้ย
• ความเส่ียงจากการบริหารจัดการ: ผลตอบแทนข้ึนอยูก่บั

ความสามารถในการบริหารจดัการของผูจ้ดัการกองทุน
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ปัจจัยที่ควรพิจารณาในการเลือกวิธีการลงทุน
•งบประมาณ: หากมีเงินทุนจ ากัด การลงทุนทางอ้อมอาจเป็นทางเลือกที่ดีกว่า
•ความเสี่ยงที่ยอมรับได้: ผู้ที่รับความเสี่ยงได้สูง อาจเลือกการลงทุนทางตรง
•ความรู้และประสบการณ์: ผู้ที่มีความรู้เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ อาจเลือกการ
ลงทุนทางตรง
•เป้าหมายการลงทุน: หากต้องการสร้างรายได้สม่ าเสมอ การลงทุนทางอ้อมอาจ
เหมาะสมกว่า
สิ่งที่ควรระวังก่อนตัดสินใจลงทุน
•ศึกษาข้อมูลอย่างละเอียด: ศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับตลาดอสังหาริมทรัพย์ ภาวะ
เศรษฐกิจ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
•ปรึกษาผู้เชี่ยวชาญ: ปรึกษาผู้เชี่ยวชาญด้านอสังหาริมทรัพย์ เช่น นักลงทุน 
นักวิเคราะห์ หรือที่ปรึกษาทางการเงิน
•วางแผนการลงทุนระยะยาว: การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นการลงทุนระยะ
ยาว ควรวางแผนการลงทุนให้สอดคล้องกับเป้าหมายทางการเงินในระยะยาว
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สรุป
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นการลงทุนที่มีทั้ง

โอกาสและความเสี่ยง ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลอย่างรอบคอบ 
และเลือกวิธีการลงทุนที่เหมาะสมกับตนเอง เพื่อให้บรรลุ
เป้าหมายทางการเงินที่ตั้งไว้
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การลงทุน: เส้นทางสู่ความม่ังคั่งที่ยั่งยืน
การลงทุนเป็นกระบวนการที่เราตัดสินใจน าเงินที่มีไปลงในสินทรัพย์ต่าง ๆ เช่น หุ้น 
พันธบัตร กองทุนรวม หรืออสังหาริมทรัพย์ เพื่อหวังผลตอบแทนในอนาคต ไม่ว่าจะเป็น
ดอกเบี้ย เงินปันผล หรือก าไรจากการขายสินทรัพย์นั้น ๆ
เหตุผลที่เราควรลงทุน
•สร้างความมั่งคั่ง: การลงทุนเป็นวิธีการที่ส าคัญในการเพิ่มพูนทรัพย์สินและสร้างความ
มั่งคั่งในระยะยาว
•เอาชนะเงินเฟ้อ: ผลตอบแทนจากการลงทุนมักจะสูงกว่าอัตราเงินเฟ้อ ท าให้เงินของ
เรามีค่าซื้อเพิ่มขึ้น
•กระจายความเสี่ยง: การลงทุนในสินทรัพย์ที่หลากหลายช่วยลดความเสี่ยงจากการ
ขาดทุน
•บรรลุเป้าหมายทางการเงิน: ไม่ว่าจะเป็นการซื้อบ้าน ซื้อรถ ส่งลูกเรียน หรือ
เกษียณอายุ การลงทุนช่วยให้เราบรรลุเป้าหมายเหล่านั้นได้เร็วขึ้น
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รูปแบบการลงทุนที่นิยม
•หุ้น: เป็นส่วนหนึ่งของการเป็นเจ้าของบริษัท หากบริษัทท าก าไร ผู้ถือหุ้นจะได้รับเงินปันผล และราคา
หุ้นก็อาจเพ่ิมขึ้น
•พันธบัตร: เป็นการให้ยืมเงินแก่รัฐบาลหรือบริษัทเอกชน โดยผู้ให้ยืมจะได้รับดอกเบี้ยเป็นรายระยะ
•กองทุนรวม: เป็นการรวมเงินจากผู้ลงทุนหลายๆ คน มาลงทุนในสินทรัพย์ต่างๆ เช่น หุ้น พันธบัตร 
หรืออสังหาริมทรัพย์ โดยมีผู้จัดการกองทุนดูแล
•อสังหาริมทรัพย:์ การลงทุนในที่ดิน อาคาร หรือส่ิงปลูกสร้างอื่นๆ เพื่อรับผลตอบแทนจากค่าเช่า หรือ
ก าไรจากการขาย
•ทองค า: เป็นสินทรัพย์ที่ใช้ในการป้องกันความเสี่ยงจากเงินเฟ้อ และความผันผวนของตลาดหุ้น
•เงินดิจิทัล: สกุลเงินดิจิทัล เช่น Bitcoin Ethereum เป็นสินทรัพย์ดิจิทัลที่มีความผันผวนสูง
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ปัจจัยที่ควรพิจารณาก่อนลงทุน
•เป้าหมายทางการเงิน: ก าหนดเป้าหมายที่ชัดเจนว่าต้องการอะไรจากการลงทุน
•ระยะเวลาในการลงทุน: ระยะเวลาในการลงทุนจะส่งผลต่อการเลือกประเภทของ
สินทรัพย์
•ความเสี่ยงที่ยอมรับได้: ประเมินความเสี่ยงที่สามารถรับได้
•ความรู้และประสบการณ์: ศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับการลงทุนให้ละเอียด หรือปรึกษา
ผู้เชี่ยวชาญ
•ค่าธรรมเนียม: เปรียบเทียบค่าธรรมเนียมต่างๆ ก่อนตัดสินใจลงทุน
ข้อควรระวังในการลงทุน
•ไม่มีการลงทุนใดที่ปลอดภัย 100%: ทุกการลงทุนมีความเสี่ยง
•อย่าลงทุนตามกระแส: ควรศึกษาข้อมูลให้ละเอียดก่อนตัดสินใจ
•กระจายความเสี่ยง: ไม่ควรลงทุนในสินทรัพย์เดียว
•มีวินัยทางการเงิน: ปฏิบัติตามแผนการลงทุนที่วางไว้
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สรุป
การลงทุนเป็นเครื่องมือส าคัญในการสร้างความมั่งคั่งในระยะ

ยาว แต่การลงทุนก็มีความเสี่ยง ดังนั้นควรศึกษาข้อมูลให้ละเอียด และ
ปรึกษาผู้เช่ียวชาญก่อนตัดสินใจลงทุน
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กองทุนรวมคืออะไร? และมีกี่ประเภท?
กองทุนรวม คือ การรวมเงินจากผู้ลงทุนหลายๆ คน มารวมกันลงทุนในสินทรัพย์ต่างๆ

เช่น หุ้น พันธบัตร อสังหาริมทรัพย์ หรือสินทรัพย์อื่นๆ โดยมีผู้จัดการกองทุนมืออาชีพคอยบริหาร
จัดการเงินลงทุนก้อนนั้น เพื่อให้ได้ผลตอบแทนตามที่ก าหนดไว้ในนโยบายกองทุน

ท าไมต้องลงทุนในกองทุนรวม?
•กระจายความเสี่ยง: การลงทุนในกองทุนรวมเหมือนกับการกระจายเงินไปลงทุนในหลายๆ ที่ ท า
ให้ความเสี่ยงในการขาดทุนลดลง
•ผู้จัดการมืออาชีพ: มีผู้จัดการกองทุนที่เชี่ยวชาญคอยบริหารจัดการเงินลงทุนให้อย่างต่อเนื่อง
•หลากหลายนโยบาย: มีกองทุนรวมให้เลือกมากมายหลายประเภท เหมาะกับความต้องการและ
ความเสี่ยงที่แตกต่างกันของผู้ลงทุน
•เริ่มต้นลงทุนได้ง่าย: สามารถเริ่มต้นลงทุนได้ด้วยเงินจ านวนน้อย
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ประเภทของกองทุนรวม
กองทุนรวมแบ่งออกได้หลายประเภทตามสินทรัพย์ที่ลงทุน และวัตถุประสงค์ของกองทุน โดยแบ่ง
ได้ดังนี้
•กองทุนรวมหุ้น: เน้นลงทุนในหุ้นของบริษัทต่าง ๆ มีความเสี่ยงสูง แต่ก็มีโอกาสให้ผลตอบแทนสูง
เช่นกัน
•กองทุนรวมตราสารหนี้: เน้นลงทุนในตราสารหนี้ เช่น พันธบัตรรัฐบาล พันธบัตรองค์กร มีความ
เสี่ยงต่ ากว่ากองทุนรวมหุ้น และให้ผลตอบแทนที่ค่อนข้างแน่นอน
•กองทุนรวมผสม: เป็นการผสมผสานการลงทุนทั้งในหุ้นและตราสารหนี้ เพื่อกระจายความเสี่ยง
•กองทุนรวมตลาดเงิน: ลงทุนในตราสารที่มีอายุสั้น เช่น ตั๋วเงินคลัง มีความเสี่ยงต่ ามาก และมัก
ใช้เป็นที่เก็บเงินระยะสั้น
•กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (REITs): ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เช่น อาคารส านักงาน 
ห้างสรรพสินค้า อพาร์ตเมนต์
•กองทุนรวมอื่น ๆ : เช่น กองทุนรวมทองค า กองทุนรวมที่ลงทุนในตลาดเกิดใหม่ เป็นต้น
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ปัจจัยที่ควรพิจารณาก่อนเลือกกองทุนรวม
•เป้าหมายการลงทุน: ต้องการผลตอบแทนสูงหรือเน้นความเสี่ยงต่ า
•ระยะเวลาในการลงทุน: ระยะสั้นหรือระยะยาว
•ความรู้และประสบการณ์: มีความรู้เกี่ยวกับการลงทุนมากน้อยแค่ไหน
•ค่าธรรมเนียม: เปรียบเทียบค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ของแต่ละกองทุน
ข้อควรระวังในการลงทุนในกองทุนรวม
•ไม่มีการลงทุนใดที่ปลอดภัย 100%: กองทุนรวมก็มีความเสี่ยงที่จะขาดทุนเช่นกัน
•อ่านหนังสือชี้ชวนให้ละเอียด: ก่อนตัดสินใจลงทุน ควรอ่านหนังสือชี้ชวนของกองทุน
ให้เข้าใจ
•ปรึกษาผู้เชี่ยวชาญ: หากไม่แน่ใจสามารถปรึกษาผู้เชี่ยวชาญด้านการเงินได้
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สรุป
การลงทุนในกองทุนรวมเป็นทางเลือกหนึ่งที่น่าสนใจส าหรับผู้ที่

ต้องการกระจายความเสี่ยง และมีผู้เชี่ยวชาญคอยบริหารจัดการเงิน
ลงทุนให้ แต่ก่อนตัดสินใจลงทุน ควรศึกษาข้อมูลให้ละเอียด และเลือก
กองทุนที่เหมาะสมกับความต้องการและความเสี่ยงที่สามารถรับได้
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ความเสี่ยงของการลงทุนในกองทุนรวม: สิ่งที่นักลงทุนควรทราบ
แม้ว่าการลงทุนในกองทุนรวมจะเป็นทางเลือกที่น่าสนใจส าหรับผู้ที่ต้องการกระจายความเสี่ยง แต่ก็ยังมีความเสี่ยงที่ต้อง
พิจารณาอยู่ ดังนี้

ความเสี่ยงหลักๆ ที่พบในการลงทุนกองทุนรวม
•ความเสี่ยงจากการผันผวนของตลาด: มูลค่าของกองทุนรวมจะขึ้นอยู่กับราคาของสินทรัพย์ที่กองทุนนั้นลงทุน เช่น หุ้น 
พันธบัตร เมื่อตลาดผันผวน ราคาของสินทรัพย์เหล่านี้ก็จะเปลี่ยนแปลงตามไปด้วย ท าให้มูลค่าของหน่วยลงทุนในกองทุนรวม
สูงขึ้นหรือต่ าลงได้
•ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย: ส าหรับกองทุนรวมตราสารหนี้ เมื่ออัตราดอกเบี้ยในตลาดเปลี่ยนแปลง มูลค่าของตราสารหนี้
ที่กองทุนถืออยู่ก็จะเปลี่ยนแปลงตามไปด้วย โดยทั่วไปเมื่ออัตราดอกเบี้ยสูงขึ้น มูลค่าของตราสารหนี้จะลดลง
•ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน: ส าหรับกองทุนรวมที่ลงทุนในต่างประเทศ หากอัตราแลกเปลี่ยนผันผวน ก็จะส่งผลต่อ
มูลค่าของหน่วยลงทุน
•ความเสี่ยงจากการบริหารจัดการ: ผลการด าเนินงานของกองทุนขึ้นอยู่กับความสามารถของผู้จัดการกองทุนในการเลือก
สินทรัพย์มาลงทุน หากผู้จัดการกองทุนตัดสินใจผิดพลาด ก็อาจส่งผลให้กองทุนขาดทุนได้
•ความเสี่ยงจากสภาพคล่อง: ในบางกรณี อาจมีปัญหาในการขายหน่วยลงทุนคืนให้กับผู้ลงทุนได้ทันที โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
ในช่วงที่ตลาดมีความผันผวนสูง
•ความเสี่ยงเฉพาะตัวของกองทุน: แต่ละกองทุนจะมีความเสี่ยงที่แตกต่างกันไป ข้ึนอยู่กับนโยบายการลงทุนของกองทุนนั้นๆ
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วิธีลดความเสี่ยงในการลงทุนกองทุนรวม
•ศึกษาข้อมูลกองทุนให้ละเอียด: อ่านหนังสือชี้ชวนของกองทุนให้เข้าใจ เพื่อท าความเข้าใจนโยบาย
การลงทุน ความเสี่ยง และผลตอบแทนที่คาดหวัง
•กระจายความเสี่ยง: ลงทุนในหลายๆ กองทุนที่มีนโยบายการลงทุนที่แตกต่างกัน เพื่อลดผลกระทบ
จากความเสี่ยงของกองทุนใดกองทุนหนึ่ง
•ลงทุนระยะยาว: การลงทุนระยะยาวจะช่วยให้เราสามารถรับมือกับความผันผวนของตลาดได้ดีขึ้น
•ปรึกษาผู้เชี่ยวชาญ: หากไม่แน่ใจสามารถปรึกษาผู้เชี่ยวชาญด้านการเงินได้

สรุป
แม้ว่าการลงทุนในกองทุนรวมจะมีความเสี่ยง แต่ก็เป็นทางเลือกที่น่าสนใจส าหรับผู้ที่

ต้องการลงทุนในตลาดทุน โดยเฉพาะผู้ที่ไม่มีเวลาหรือความรู้ในการเลือกสินทรัพย์มาลงทุนเอง 
อย่างไรก็ตาม ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลให้ละเอียด และเลือกกองทุนที่เหมาะสมกับความเสี่ยงที่ตนเอง
สามารถรับได้
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วิธีเลือกกองทุนรวมที่เหมาะสม: 
การเลือกกองทุนรวมที่เหมาะสมเป็นสิ่งส าคัญมาก เพราะจะส่งผลต่อผลตอบแทน

ที่คุณจะได้รับในอนาคต การเลือกกองทุนรวมที่ไม่เหมาะสมอาจท าให้คุณขาดทุนได้ ดังนั้น 
ก่อนตัดสินใจลงทุน ควรศึกษาข้อมูลให้ละเอียดและพิจารณาปัจจัยต่างๆ ดังนี้
1. ก าหนดเป้าหมายการลงทุน
•ระยะเวลา: คุณต้องการลงทุนระยะส้ัน กลาง หรือยาว
•ผลตอบแทน: คาดหวังผลตอบแทนในระดับใด
•ความเสี่ยง: สามารถรับความเสี่ยงได้มากน้อยแค่ไหน

2. ประเมินความเสี่ยงที่ยอมรับได้
•ผู้ที่มีความเสี่ยงต่ า: เหมาะกับกองทุนรวมตราสารหนี้ หรือกองทุนรวมที่เน้นปันผล
•ผู้ที่มีความเสี่ยงปานกลาง: เหมาะกับกองทุนรวมผสม ที่มีทั้งหุ้นและตราสารหนี้
•ผู้ที่มีความเสี่ยงสูง: เหมาะกับกองทุนรวมหุ้น หรือกองทุนรวมที่ลงทุนในตลาดเกิดใหม่
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3. ศึกษาข้อมูลกองทุน
•นโยบายการลงทุน: กองทุนนั้นลงทุนในสินทรัพย์ประเภทใดบ้าง สัดส่วนการลงทุนเป็นอย่างไร
•ผลการด าเนินงานในอดีต: ดูผลตอบแทนในอดีตของกองทุน เปรียบเทียบกับดัชนีตลาด
•ค่าธรรมเนียม: เปรียบเทียบค่าธรรมเนียมต่างๆ ของกองทุน เช่น ค่าธรรมเนียมการซื้อขาย 
ค่าธรรมเนียมการจัดการ
•ผู้จัดการกองทุน: ศึกษาประวัติและความสามารถของผู้จัดการกองทุน

4. กระจายความเสี่ยง
•อย่าลงทุนในกองทุนเดียว: ควรกระจายการลงทุนไปยังกองทุนที่แตกต่างกัน เพื่อลดความเสี่ยง
•สร้างพอร์ตการลงทุน: สร้างพอร์ตการลงทุนที่หลากหลาย โดยมีทั้งกองทุนที่เน้นเติบโต และ
กองทุนที่เน้นปันผล

5. ปรึกษาผู้เชี่ยวชาญ
•นักวางแผนการเงิน: จะช่วยวิเคราะห์ความต้องการและความเสี่ยงของคุณ เพื่อแนะน ากองทุนที่
เหมาะสม
•ผู้จัดการกองทุน: สามารถสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับกองทุนที่คุณสนใจได้
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (REITs): โอกาสในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แบบง่ายๆ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (REITs หรือ Real Estate Investment Trusts)
คือ กองทุนที่รวบรวมเงินจากนักลงทุนจ านวนมาก น าไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เช่น 

อาคารส านักงาน ห้างสรรพสินค้า อพาร์ทเมนต์ โรงแรม หรือศูนย์โลจิสติกส์ โดยมีวัตถุประสงค์หลัก
เพื่อสร้างรายได้ให้กับผู้ลงทุนในรูปของเงินปันผลจากค่าเช่าที่ได้จากอสังหาริมทรัพย์เหล่านั้น



FIGURE 1.2

31

ท าไมต้องลงทุนใน REITs?
•กระจายความเสี่ยง: การลงทุนใน REITs ช่วยกระจายความเสี่ยงในการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ เพราะเราไม่ได้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพียงหลังเดียว แต่ลงทุนใน
หลายๆ อสังหาริมทรัพย์ผ่านกองทุน
•เข้าถึงอสังหาริมทรัพย์ได้ง่าย: ไม่ต้องลงทุนเงินก้อนใหญ่ในการซื้ออสังหาริมทรัพย์
เอง สามารถเริ่มต้นลงทุนได้ด้วยเงินจ านวนน้อย
•ได้รับผลตอบแทนสม่ าเสมอ: REITs มักจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหน่วยลงทุนเป็น
ประจ า ซึ่งเป็นรายได้ที่สม่ าเสมอ
•มืออาชีพบริหารจัดการ: มีผู้จัดการกองทุนที่ เชี่ยวชาญคอยบริหารจัดการ
อสังหาริมทรัพย์ ท าให้เราไม่ต้องเสียเวลาในการดูแลเอง
•หลากหลายประเภท: มี REITs ให้เลือกหลากหลายประเภท ทั้ง REITs ที่ลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ประเภทต่างๆ และ REITs ที่ลงทุนในภูมิภาคที่แตกต่างกัน



FIGURE 1.2

32

REITs กับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (Property Fund) ต่างกัน
อย่างไร?

ทั้ ง  REITs และกองทุนรวมอสั งหาริมทรัพย์ต่ า งก็ลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ แต่มีโครงสร้างทางกฎหมายที่แตกต่างกัน โดยหลักๆ แล้ว 
REITs จะมีข้อก าหนดทางภาษีที่แตกต่างจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ท า
ให้ REITs มีข้อดีในแง่ของการจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหน่วยลงทุนได้
มากกว่า
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ข้อควรพิจารณาก่อนลงทุนใน REITs
•นโยบายการลงทุน: ศึกษาว่า REITs นั้นลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภท
ใดบ้าง และอยู่ในพื้นที่ใด
•ผลการด าเนินงาน: ดูผลตอบแทนในอดีตของ REITs และเปรียบเทียบกับ 
REITs อื่นๆ
•ค่าธรรมเนียม: เปรียบเทียบค่าธรรมเนียมต่างๆ ของ REITs เช่น 
ค่าธรรมเนียมการซื้อขาย ค่าธรรมเนียมการจัดการ
•ความเสี่ยง: REITs ก็มีความเสี่ยง เช่น ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย ความ
เสี่ยงจากภาวะเศรษฐกิจ และความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของตลาด
อสังหาริมทรัพย์
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เหมาะส าหรับใคร?
REITs เหมาะส าหรับผู้ลงทุนที่ต้องการกระจายความเสี่ยง 

ลงทุนระยะยาว และต้องการได้รับรายได้สม่ าเสมอจากการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์

สรุป
การลงทุนใน REITs เป็นทางเลือกหนึ่งที่น่าสนใจส าหรับผู้ที่

ต้องการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ โดยไม่ต้องเสียเวลาและความพยายาม
ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์เอง อย่างไรก็ตาม ก่อนตัดสินใจ
ลงทุน ควรศึกษาข้อมูลให้ละเอียด และปรึกษาผู้เชี่ยวชาญด้านการเงิน 
เพื่อให้เหมาะสมกับเป้าหมายการลงทุนของคุณ



FIGURE 1.2

35


