
กลุม expat ในไทยเปลี่ยนโฉม!  

จํานวน “ชาวญี่ปุน” ลดลง แต “ชาวจีน-ฟลิปปนส” เพิ่มขึ้น 
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ถาพูดถึงกลุม expatriate (EXPAT) หรือคนตางชาติที่ยายมาทํางานในไทย ยุคกอนหนาน้ีคงหนีไม 

พน “ชาวญี่ปุน” ที่มีเปนจํานวนมาก แตขอมูลลาสุดจากสํานักบริหารแรงงานตางดาวพบวา ในรอบ 5 ปที่ผานมา จํานวน

ชาวญี่ปุนในไทยลดลง 22% สวนทางกับ “ชาวฟลิปปนส” ที่เพ่ิมขึ้น 38% และ “ชาวจีน” เพ่ิมขึ้น 31% เปนขอมูลที่สงผล

กระทบตอธุรกิจที่พ่ึงพิง expat เชน คอนโดฯ ปลอยเชาซึ่งดีมานดจะเปลี่ยนทําเลไป 

CBRE ประเทศไทย บริษัททีป่รึกษาดานอสังหาริมทรัพย คนขอมูลจาก สํานักบริหารแรงงานตางดาว อางอิงจาก

จํานวนใบอนุญาตทํางานในไทยพบวา สัญชาติของ expat ที่มีมากทีสุ่ดในไทยยังคงเปน “ชาวญี่ปุน” มีทั้งหมด 28,560 คน 

ณ สิ้นไตรมาส 3/63 คิดเปนสัดสวน 18% 

แตเทรนดการเติบโตไดเปลี่ยนแปลงไป โดยนับจากป 2558 จนถึงไตรมาส 3/63 จํานวนชาวญี่ปุนในไทยลดลงไป

แลว 22% จากที่เคยไปพีคทีสุ่ดในป 2558 ดวยจํานวนคน 36,666 คน 

สวนทางกับ “ชาวฟลิปปนส” และ “ชาวจีน” ที่เขามาทํางานในไทยเพ่ิมขึ้นอยางรวดเร็ว ปจจุบันมีชาวฟลิปปนส

ขอใบอนุญาตทํางานในไทย 18,472 คน เพ่ิมขึ้น 38% ในชวงป 2558-สิ้นไตรมาส 3/63 และชาวจีนปจจุบันมีอยู 25,811 

คน เพ่ิมขึ้น 31% คิดตามชวงเวลาเดียวกัน 
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“รัฐวัฒน คูวิจิตรสุวรรณ” หัวหนาแผนกวิจัยและที่ปรึกษาการพัฒนาโครงการ CBRE ประเทศไทย ใหความเห็นวา 

เน่ืองจากชาวญี่ปุนในไทยสวนใหญจะทํางานเกี่ยวกับภาคการผลิต สงออก คาปลีก ยานยนต ฯลฯ มีการเขามาตั้งโรงงานและ

สงบุคลากรมาทํางานมานาน จนปจจุบันสามารถฝกชาวไทยใหมีประสิทธิภาพทํางานแทนชาวตางชาติไดแลว รวมถึงคาแรงชาว

ไทยที่สูงขึ้นจนโรงงานบางสวนยายฐานผลิตไปเวียดนามและกัมพูชา จึงสงผลใหชาวญี่ปุนเขามาทํางานระยะยาวในไทยลดลง 

ในทางกลับกัน ชาวจีนเขามาทํางานในไทยมากขึ้น เพราะปญหาสงครามการคาทําใหบริษัทจีนยายฐานผลิตออกนอก

ประเทศเพ่ือเล่ียงกําแพงภาษีของสหรัฐฯ โดยมีประเทศอาเซียนเปนหน่ึงในจุดหมายสําคัญ ทําใหชาวจีนสวนใหญเขามาแทนที่

ในภาคการผลิต สงออก คาปลีก และยานยนต 

สวนชาวฟลิปปนสน้ันสวนใหญจะเขามาทํางานภาคการศึกษาของไทย ดวยเทรนดโรงเรียนนานาชาติและโรงเรียนสอง

ภาษาที่เปนกระแสในกรุงเทพฯ และชาวฟลิปปนสมีความเชี่ยวชาญภาษาอังกฤษแตคาแรงต่ํากวาชาวอเมริกัน ยุโรป หรือ

ออสเตรเลีย ทําใหโรงเรียนนิยมจางงานชาวฟลิปปนสมากขึ้น 

 คอนโดฯ ปลอยเชาตางชาติเปล่ียนทําเลที่นาสนใจ 

ขอมูลเหลาน้ีจะมีผลกระทบตอธุรกิจเกี่ยวเน่ืองที่พ่ึงพิงลูกคา Expat เพราะคนแตละสัญชาติมีพฤติกรรมการบริโภคที่

ตางกัน ในแงของตลาดอสังหาริมทรัพยที่ CBRE เชี่ยวชาญ มองวาจะทําใหเกิดผลบวกกับทําเลที่ชาวจีนและชาวฟลิปปนสนิยม

อยูอาศัย 

คอนโดฯ กลางเมืองดัมพราคาปลอยเชา 30-40% ลูกคาตางชาติลดฮวบจากพิษ COVID-19 

โดยปจจุบันชาวจีนนิยมอาศัยอยูในยานพระราม 9-รัชดาภิเษก เน่ืองจากเปนยานใกลสถานทูตจีน ทําใหมีแหลงรานคา 

รานอาหารจีนและยังใกลสถานีรถไฟฟาทําใหเดินทางสะดวก 

ดานชาวฟลิปปนสจะนิยมอาศัยในยานออนนุช เน่ืองจากคาเชาต่ํากวาพ้ืนที่สุขุมวิทตอนตนและตอนกลาง แตยังอยูบน

แนวเสนทาง BTS สายสีเขียวเชนกัน จึงเดินทางไปทํางานสะดวก ยกตัวอยางความตางของราคาเชาสถานีเอกมัยจะสูงกวา

สถานีพระโขนงถึง 15% แมวาจะหางกันเพียงสถานีเดียวก็ตาม ทําใหเปนตัวเลือกที่คุมคากวา 

ดังน้ัน จะเห็นไดวาคอนโดฯ ที่ไมไดอยูใจกลาง CBD (Central Business District) แตเปนสวนขยายของ CBD อยาง

พระราม 9-รัชดาและพระโขนง-ออนนุชนาจะไดรับความนิยมสูงขึ้นเรื่อยๆ เปนปจจัยใหนักลงทุนที่ตองการปลอยเชาที่พัก

ชาวตางชาติควรนําไปพิจารณา 
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