
 

 

 

  

 

บทที ่3 

การเลือกท าเลที่ตั้งและแหล่งเงนิทุน 
 

 

ในอดีตการเลือกท าเลท่ีตั้ง ไม่ค่อยไดรั้บผลกระบทจากปัญหาดา้นเศรษฐกิจและสังคม

มากนกั เน่ืองจากในสมยัก่อนโรงงานมีน้อย ท่ีดินหาไม่ยาก การตั้งโรงงานมกัตั้งในแหล่งชุมชน 

เจา้ของกิจการมกัจะใช้ชีวิตในบริเวณเดียวกนั เม่ือเทียบกบัปัจจุบนั เม่ือแหล่งชุมชนขยายตวัข้ึน    

การตั้งโรงงานมกัจะไม่ไดรั้บการยอมรับให้ตั้งในเขตชุมชน หรือแมแ้ต่กฎหมายผงัเมืองท่ีก าหนด

พื้นท่ีในการตั้งโรงงาน ดงันั้นการตั้งโรงงานจึงตอ้งออกไปอยู่นอกเมือง ห่างแหล่งชุมชน ดงันั้น     

การเลือกท าเลท่ีตั้งจึงมีความส าคญัเน่ืองจากจะมีผลต่อการด าเนินกิจการมาก 

ในการลงทุนทางอุตสาหกรรม การเลือกท าเลท่ีตั้ งเป็นองค์ประกอบในล าดับต้น ๆ         

ในการพิจารณา เน่ืองจากการเลือกท าเลท่ีตั้งท่ีเหมาะสม จะท าให้เกิดความไดเ้ปรียบในการแข่งขนั         

ทางการคา้ หรือมีความสะดวกในการขนส่งสินคา้  หากพิจารณาถึงผลิตภณัฑ์และกระบวนการผลิต

ในอุตสาหกรรมแล้ว เราควรจะตอบค าถามก่อนว่า จะด าเนินการผลิตท่ีใด จะจัดส่ิงอ านวย         

ความสะดวกในระบบการผลิตอย่างไรจึงจะเหมาะสม เอ้ือต่อการผลิต การขนส่งและการบริหาร

มากท่ีสุด ในทางปฏิบติั ค  าตอบเหล่าน้ีคงตอบได้ไม่ง่ายนัก เพราะมีปัจจยัหลายประการท่ีเขา้มา

เก่ียวขอ้งกบัการผลิต ผูบ้ริหารจะตอ้งพิจารณาอยา่งละเอียดรอบคอบ และค านึงถึงความเป็นไปได้

ในทางสังคม ส่ิงแวดลอ้ม และปัจจยัอ่ืน ๆ ก่อนท่ีจะด าเนินการหรือสั่งการใด ๆลงไป  

การเลือกท าเลท่ีตั้ งเป็นประเด็นท่ีส าคัญต่อการด าเนินกิจการ ทั้ งน้ีจะต้องค านึงถึง

องคป์ระกอบ 9 ดา้น กล่าวคือ  (ยทุธ ไกยวรรณ์.  2550 : 47-53) (สมศกัด์ิ ตรีสัตย.์ 2545 : 50) 

1.แหล่งวตัถุดิบ   

2.แหล่งแรงงานและค่าจา้ง 

3.ท่ีตั้งของตลาดหรือแหล่งจ าหน่าย 

4.ท่ีดิน 
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5.การขนส่ง 

6.พลงังาน 

7.สาธารณูปโภค 

8.นโยบายของรัฐบาล 

9.ขอ้ก าหนด กฎหมายในการใชพ้ื้นท่ีฯ 

กล่าวได้ว่าผู ้ด  าเนินการพิจารณาเพื่อหาท าเลท่ีตั้ งโรงงาน จ าเป็นจะต้องพิจารณา

องคป์ระกอบทั้ง 9 ดา้น เพื่อหาแหล่งท าเลท่ีตั้งท่ีมีความเหมาะสมมากท่ีสุดในการลงทุน 

 

ปัญหาในการเลือกท าเลที่ตั้ง 

สาเหตุหรือปัญหาท่ีต้องท าให้ต้องเลือกท าเลท่ีตั้ งโรงงานนั้น ความจริงของปัญหา          

การเลือกท าเลท่ีตั้งโรงงาน ไม่ได้เป็นปัญหาท่ีเกิดข้ึนบ่อยนัก เม่ือผูด้  าเนินกิจการอุตสาหกรรม

ตัดสินใจเลือกท าเลท่ีตั้ งโรงงานแล้ว โอกาสท่ีจะท าการโยกยา้ยโรงงานนั้นมีน้อยมาก หรือ                

แทบจะไม่มีเลย เพราะการกระท าดงักล่าวไม่คุม้กบัค่าใช้จ่าย และเงินลงทุนท่ีตอ้งสูญเสีย อยา่งไร      

ก็ตาม แมไ้ม่ประสงคจ์ะท าการโยกยา้ยโรงงาน แต่บางคร้ังโรงงานยงัตอ้งประสบปัญหาบางอยา่ง             

ท่ีเป็นแรงผลกัดนัใหมี้การเลือกท าเลบา้งเหมือนกนั 

สาเหตุส าคญัท่ีท าให้มีการพิจารณาเลือกท าเลท่ีตั้งมี 4 ประการ คือ (สมศกัด์ิ ตรีสัตย์.  

2545 : 35) 

1.เม่ือเร่ิมตน้สร้างโรงงานใหม่ 

2.เม่ือสัญญาเช่าท่ีดินหมดอาย ุและเจา้ของไม่ยอมใหต่้อสัญญา หรือถูกเวนคืน 

3.เม่ือกิจการของโรงงานเจริญก้าวหน้าอย่างรวดเร็ว ความตอ้งการของตลาดท่ีมี                      

ต่อผลิตภณัฑ์อยู่ในอตัราท่ีสูงกว่าอตัราการผลิต และไม่สามารถขยายโรงงานเดิมได้เน่ืองจาก           

ไม่มีพื้นท่ี 

4.เม่ือโรงงานในท าเลเดิมประสบปัญหาดา้นสังคม การเมืองหรือเศรษฐกิจ  

จากสาเหตุหรือปัญหาดงักล่าวท าให้เกิดการพิจารณาเลือกท าเลท่ีตั้ง เพื่อให้อุตสาหกรรม 

สามารถด าเนินกิจการตามท่ีตอ้งการ และเป็นส่วนท่ีสนบัสนุนการด าเนินกิจการใหป้ระสบผลส าเร็จ 

ในกรณีท่ีการด าเนินธุรกิจไปไดดี้อยู่แลว้ แต่เจา้ของกิจการอยากจะเปล่ียนท าเลท่ีตั้ง เม่ือพิจารณา    
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ถึงสาเหตุส าคัญ 4 ข้อท่ีกล่าวมาแล้ว แต่ไม่ เข้าเกณฑ์ทั้ ง 4 ข้อ เจ้าของกิจการควรพิจารณา                         

อยา่งรอบคอบข้ึน เน่ืองจากอาจจะท าใหก้ารประกอบกิจการเกิดปัญหาเม่ือเปล่ียนท าเลท่ีตั้งใหม่ 

 

องค์ประกอบเพ่ือพจิารณาเลือกท าเลทีต่ั้ง 

องคป์ระกอบเพื่อพิจารณาเลือกท าเลท่ีตั้ง ประกอบดว้ย 8 ดา้น ดงัน้ี  

1.แหล่งวตัถุดิบ 

แหล่งว ัต ถุ ดิบ เ ป็นปัจจัย ท่ีส าคัญมากประการหน่ึง  อุตสาหกรรมบางประเภท                           

มีความจ าเป็นตอ้งตั้งอยูใ่นแหล่งวตัถุดิบ ทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัธรรมชาติและชนิดของวตัถุดิบ ถา้หากเลือก

ท าเลท่ีตั้งโรงงานใกลแ้หล่งวตัถุดิบก็จะลดค่าใชจ่้ายในการขนส่งได ้นอกจากนั้นยงัลดเวลาในการ

ขนส่งอีกดว้ย เช่น โรงงานน ้ าตาล ก็ควรตั้งอยูฝ่นพื้นท่ีท่ีปลูกออ้ย เพื่อให้มีวตัถุดิบในการส่งเขา้ไป

ในกระบวนการผลิต ยกตวัอยา่งเหตุการณ์ท่ีโรงงานน ้ าตาลอุตรดิตถ ์(วงักะพี้) ซ่ึงเปิดกิจการมานาน

ตั้งแต่ปี พ.ศ.2479 รับออ้ยจากพื้นท่ีในจงัหวดัอุตรดิตถ์และจงัหวดัใกลเ้คียงเพื่อผลิตน ้ าตาลทราย   

แต่ในระยะหลงั จงัหวดัผลผลิตออ้ยของจงัหวดัอุตรดิตถ์ลดลง และในทางกลบักนัผลผลิตอ้อย    

ของจงัหวดัสุโขทยัมีมากข้ึนอย่างมีนัยยะ โรงงานน ้ าตาลจึงมีการเปล่ียนท าเลท่ีตั้งใหม่ ไปตั้งท่ี        

ต.บา้นตึก อ.ศรีสัชนาลยั จ.สุโขทยั และเปิดด าเนินกิจการในฤดูผลผลิตปี 2554/2555 ในนามโรงงาน

น ้ าตาลทิพยสุ์โขทยั เพื่อให้โรงงานใกลแ้หล่งวตัถุดิบ (โรงงานน ้ าตาลทิพยสุ์โขทยั.  2553 : ออน-

ไลน์)  

 
ภาพท่ี 3.1  โรงงานน ้าตาลทิพยสุ์โขทยั 

ท่ีมา : โรงงานน ้าตาลทิพยสุ์โขทยั.  2560 : ออน-ไลน์. 
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วตัถุดิบในแต่ละอุตสาหกรรมมีการใช้วตัถุดิบท่ีแตกต่างกันออกไป ซ่ึงแหล่งวตัถุดิบ       

ท่ีมีในแต่ละท่ีนั้น มีปริมาณและคุณภาพท่ีแตกต่างกนัดว้ย ดงันั้นในการเลือกท าเลท่ีตั้ง จะตอ้งศึกษา

วตัถุดิบในแหล่งนั้น หรือแหล่งใกลเ้คียงท่ีจะสามารถรองรับเพื่อให้เกิดกระบวนการผลิต ถา้เลือก

ท าเลท่ีตั้งใกล้แหล่งวตัถุดิบ ก็จะลดค่าใช้จ่ายในการขนส่งจากแหล่งวตัถุดิบไปยงัโรงงาน และ

สามารถลดเวลาในการขนส่งวตัถุดิบอีกด้วย เช่น โรงงานผลิตปูนซีเมนต์ ควรตั้ งอยู่ในท าเล               

ท่ีมีแหล่งหินภูเขาท่ีเป็นหินปูนอยู่จ  านวนมาก หรือโรงงานน ้ าตาล ก็ควรตั้งอยู่ในท าเลท่ีมีพื้นท่ี         

ปลูกออ้ยเป็นจ านวนมาก เป็นตน้ การพิจารณาเลือกท าเลท่ีตั้งจากลกัษณะของวตัถุดิบท่ีต่างกัน 

สามารถแบ่งได ้4 ลกัษณะ ดงัแสดงในตารางท่ี 3.1 

 

ตารางท่ี 3.1  การเลือกท าเลท่ีตั้งเม่ือพิจารณาจากลกัษณะของวตัถุดิบ 
 

ท่ี ลกัษณะของวตัถุดิบ ตวัอยา่งของ

วตัถุดิบ 

ตวัอยา่งของ

โรงงาน 

ลกัษณะการเลือกท าเลท่ีตั้ง 

1 วตัถุดิบท่ีผา่นกรรมวธีิ

การผลิตแลว้ น ้าหนกั

เปล่ียนแปลงนอ้ยมาก 

หรือน ้าหนกัไม่

เปล่ียนแปลงเลย 

-หินภูเขา  

 (หินปูน) 

 

-สินแร่เหล็ก 

-โรงงาน  

  ปูนซีเมนต ์

 

-โรงงานถลุงเหล็ก 

โรงงานควรจะตั้งอยูใ่กลก้บั

แหล่งวตัถุดิบหรือตลาดก็ได ้

เพื่อประหยดัค่าใชจ่้ายใน

การขนส่งวตัถุดิบ แต่

ส่วนมากจะนิยมตั้งใกลก้บั

แหล่งวตัถุดิบ 

2 วตัถุดิบท่ีผา่นกรรมวธีิ

การผลิตแลว้ น ้าหนกั

เปล่ียนแปลงไปมาก 

-ออ้ย 

 

-เงาะ 

-โรงงานน ้าตาล 

 

-โรงงานเงาะ 

  กระป๋อง 

โรงงานควรจะตั้งอยูใ่กล้

แหล่งวตัถุดิบ เพื่อประหยดั

ค่าใชจ่้ายในการขนส่ง

วตัถุดิบ 

3 วตัถุดิบท่ีมีอยูท่ ัว่ไป -กลว้ย 

 

-น ้าตาล, กะทิ 

-โรงงาน 

  กลว้ยกวน 

-โรงงานขนมไทย 

โรงงานควรตั้งอยูใ่กลต้ลาด 

เน่ืองจากหาวตัถุดิบไดง่้าย 

และไม่ตอ้งลงทุนดา้น

สาธารณูปโภคมาก 



 

 

49 

ตารางท่ี 3.1  การเลือกท าเลท่ีตั้งเม่ือพิจารณาจากลกัษณะของวตัถุดิบ (ต่อ) 
 

ท่ี ลกัษณะของวตัถุดิบ ตวัอยา่งของ

วตัถุดิบ 

ตวัอยา่งของ

โรงงาน 

ลกัษณะการเลือกท าเลท่ีตั้ง 

4 วตัถุดิบท่ีเน่าเสียง่าย -กุง้ 

 

 

-ปลา 

-โรงงานผลิต 

  กุง้แช่แขง็ 

 

-โรงงานน ้าปลา 

โรงงานควรตั้งอยูใ่กลแ้หล่ง

ผลิตมาก ๆ เพื่อเล่ียงความ

เส่ียงจากการเน่าเสียของ

วตัถุดิบและลดค่าใชจ่้ายใน

การเก็บรักษาวตัถุดิบ 

 

2.แหล่งแรงงาน 

แหล่งแรงงาน (Labor) และค่าจา้ง (Wage) ในการพิจารณาด้านแรงงานนั้น ตอ้งทราบ

ประเภทของแรงงานท่ีใช้ในโรงงาน การเลือกท าเลท่ีตั้ งในแหล่งท่ีไม่มีประเภทของแรงงาน              

ท่ีตอ้งการ จะท าให้โรงงานประสบปัญหาในการขาดแรงงาน ในการเลือกท าเลท่ีตั้งท่ีมีแรงงาน        

อยู่มากในพื้นท่ี จะท าให้โรงงานประหยดัค่าใช้จ่ายในการลงทุนเพื่อสร้างท่ีพกัให้แก่แรงงาน 

เน่ืองจากแรงงานในพื้นท่ีจะมีท่ีพกัเป็นของตนเอง และท าให้ไม่ตอ้งจ่ายค่าแรงงานมาก เน่ืองจาก

แรงงานไม่ตอ้งเสียค่าใช้จ่ายในการเช่าท่ีพกั แต่ในอีกกรณีท่ีโรงงานไม่สามารถตั้งอยูใ่นแหล่งของ

แรงงาน ท่ีตอ้งการใช้นั้น สามารถแกไ้ขได้โดย การลงทุนสร้างท่ีพกั เพื่อให้เกิดแรงจูงใจในการ

เปล่ียนท่ีอยูข่องแรงงานมาท างานในโรงงาน 

ค่าจา้งเป็นองค์ประกอบท่ีส าคญัในการเลือกท าเลท่ีตั้ง เน่ืองจากโรงงานอุตสาหกรรม              

บางประเภทนั้ น ต้นทุนส่วนใหญ่มากจากค่าจ้างแรงงาน เช่น โรงงานตัดเย็บรองเท้ากีฬา 

โรงงานผลิตกระเป๋า ดงันั้น โรงงานดงักล่าวควรตั้งอยูใ่นแหล่งท่ีมีค่าจา้งแรงงานท่ีมีค่าจา้งถูก เช่น 

โรงงานอาจตั้งในประเทศแถบเอเชียแทนท่ีจะตั้งอยู่ในยุโรป เน่ืองจากมีค่าจา้งแรงงานท่ีถูกกว่า 

ถึงแมว้า่จะมีส านกังานใหญ่อยูใ่นยโุรป เป็นตน้ 
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3.ทีต่ั้งของตลาดหรือแหล่งจ าหน่าย 

ในการเลือกท าเลท่ีตั้งของโรงงานนั้น จ  าเป็นตอ้งพิจารณาถึงความเป็นไปได้ทางด้าน

การตลาดด้วย เน่ืองจากหากพิจารณาองค์ประกอบอ่ืน ๆ ทั้งหมดแล้ว ยกเวน้การพิจารณาความ

เป็นไปได้ทางด้านการตลาด อาจท าให้ไม่สามารถผลิตสินค้าได้ตามต้องการ หรือไม่สามารถ         

ขายสินค้าได้ ถึงแม้ว่าจะมีโรงงานท่ีดีแล้วก็ตาม ซ่ึงความเป็นไปได้ทางด้านการตลาดนั้ น                        

มีองคป์ระกอบท่ีน ามาใชใ้นการพิจารณา 6 ดา้น คือ  (ยทุธ ไกยวรรณ์.  2547 : 51) 

   1.แนวโนม้ของจ านวนประชากร 

  2.แนวโนม้ของรายไดป้ระชากร 

  3.คุณสมบติัของลูกคา้ 

   4.แนวโนม้ทางดา้นการขาย 

   5.ตลาดอุตสาหกรรม 

   6.คู่แข่งขนั  

การเลือกท าเลท่ีตั้งของอุตสาหกรรมท่ีอยูใ่นจุดศูนยก์ลางของตลาด จะสร้างขอ้ไดเ้ปรียบ

ทางการคา้ ทั้งในแง่ของการเขา้ถึงไดง่้าย นอกจากนั้นยงัท าใหเ้กิดการรับรูปถึงตวัของสินคา้หรือ

ผลิตภณัฑไ์ดง่้าย สร้างแบรด์สินคา้และการจดจ าไดดี้ข้ึน 

 

4.ทีด่ิน  

ท่ีดินในการตั้งโรงงานอุตสาหกรรมเป็นค่าใช้จ่ายส่วนใหญ่ในการตั้งโรงงาน เน่ืองจาก

โดยทั่วไปโรงงานอุตสาหกรรมต้องการท่ีดินขนาดใหญ่ในการประกอบการ ตามปกติท่ีดิน                

ในเขตเมืองจะมีราคาสูงและค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีตามมาก็จะมีราคาสูงไปด้วย ดังนั้ นโรงงาน

อุตสาหกรรมส่วนใหญ่จะตั้งอยู่ในเขตนอกเมือง ห่างไกลออกไป ถึงจะเลือกท่ีดินในเขตพื้นท่ี               

นอกเมืองแลว้ แต่ดว้ยปริมาณท่ีดินท่ีใช้จ  านวนมาก ท าให้ค่าใชจ่้ายในการลงทุนซ้ือท่ีดินมีราคาสูง

และมีผลโดยตรงต่อการประกอบกิจการเป็นอยา่งยิง่ นอกจากค่าท่ีดินท่ีตอ้งพิจารณาแลว้ อาจจะตอ้ง

พิจารณาดินขุด ดินถม เพื่อปรับพื้นท่ีให้เหมาะสมต่อการด าเนินงานของโรงงานอุตสาหกรรม         

ยิ่งไปกว่านั้นปัจจุบนัยงัมีทการติดตามควบคุมระบบการด าเนินกิจการของโรงงานท่ีอาจส่งผล

กระทบต่อความเสียหายต่อสภาพแวดลอ้มทั้งทางน ้ าและทางอากาศ ดงันั้นเพื่อความสะดวกรัฐบาล
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จึงได้ก าหนดเขตนิคมอุตสาหกรรม (Industrial zone) ข้ึน หรือท่ีเรียกกันว่า นิคมอุตสาหกรรม 

(Industrial estate) ซ่ึงขอ้มูลนิคมอุตสาหกรมมีดงัน้ี (ยทุธ ไกยวรรณ์.  2550 : 50-52) 

นิคมอุตสาหกรรม เป็นพื้นท่ีท่ีรัฐบาลหรือภาคเอกชนจดัไวใ้ห้กลุ่มนกัลง เพื่อให้เขา้มา            

ตั้ งโรงงานอุตสาหกรรมในพื้นท่ีท่ีได้จัดไว้ให้ โดยจัดสรรท่ีดิน สาธารณูปโภค ส่ิงอ านวย                      

ความสะดวกต่าง ๆ เพื่อสนบัสนุนใหก้ารตั้งโรงงานอุตสาหกรรมและการด าเนินกิจการของโรงงาน

เป็นไปได้อย่างสะดวกสบาย กิจกรรมนิคมอุตสาหกรรม ได้เร่ิมข้ึนเม่ือ พ.ศ. 2439 ในประเทศ

องักฤษ และในประเทศสหรัฐอเมริกาในเวลาใกล้เคียงกนั (ฉลวย ธีระเผ่าพงษ์ และ อุทยัวรรณ       

สุวคนัธกุล.  2536 : 36) เหตุผลเร่ิมแรกท่ีจดัตั้งนิคมอุตสาหกรรมข้ึน เพราะตอ้งการแก้ไขปัญหา            

การวา่งงาน และปรับปรุงแหล่งเส่ือมโทรมให้กลายเป็นบริเวณท่ีเกิดประโยชน์ ต่อมาเม่ือกิจการน้ี   

มีประโยชน์แก่การผลิตทางอุตสาหกรรม จึงได้มีการตั้งนิคมอุตสาหกรรมข้ึนอย่างแพร่หลาย        

ในหลายประเทศต่าง ๆ ทัว่โลก ในประเทศไทย รัฐบาลมีนโยบายเร่งรัดการส่งเสริมอุตสาหกรรม 

จึงแต่งตั้ งคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI: Board of Investment) ข้ึนในปี พ.ศ.2504 

คณะกรรมการน้ี นอกจากท าหนา้ท่ีดา้นส่งเสริมการลงทุน (Investment promotion) แลว้ ยงัมีหนา้ท่ี

พิจารณาค าขออนุญาตของผูป้ระสงค์จะตั้งโรงงานในเขตท่ีก าหนดไวด้ว้ย ในสมยันั้นไดก้ าหนด

พื้นท่ีชานพระนครเป็นยา่นอุตสาหกรรม (พอพนัธ์ วชัจิตพนัธ์.  2540 : 102) เช่น จงัหวดัปทุมธานี 

สมุทรปราการ พระนครศรีอยธุยา เป็นตน้  

การจัดตั้ งนิคมอุตสาหกรรมมีวตัถุประสงค์ 5 ข้อดังน้ี (พอพนัธ์ วชัจิตพนัธ์.  2540 :              

102-103)  

1.อ านวยความสะดวกในด้านท่ีตั้ ง ท่ี เหมาะแก่ผู ้ลงทุนท่ีต้องการตั้ งโรงงาน

อุตสาหกรรม เช่น การจดับริการสาธารณูปโภคถนน น ้ าประปา ไฟฟ้า การก าจดัของเสีย การก าจดั

กากอุตสาหกรรม เพื่อใหผู้ล้งทุนสะดวกสบายและมีค่าใชจ่้ายท่ีไม่สูง 

2.ส่งเสริมให้อุตสาหกรรมสามารถพึ่ งพาและสนับสนุนซ่ึงกันและกันได้ เช่น 

ผลิตภณัฑ์หรือสินค้าจากโรงงานหน่ึงอาจใช้เป็นวตัถุดิบส าหรับโรงงานหน่ึงในลกัษณะเช่นน้ี         

ยอ่มสะดวกและประหยดั เพราะสามารถติดต่อกนัไดโ้ดยตรง ไม่ตอ้งผา่นพ่อคา้คนกลาง และช่วย

ลดค่าขนส่งได้อีกด้วย ฉะนั้นผูผ้ลิตสามารถลดตน้ทุนการผลิตลงได้ และสามารถด าเนินกิจการ      

สะดวกรวดเร็วข้ึน 
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3.การยา้ยโรงงานอุตสาหกรรมจากแหล่งชุมชน เพื่อแกไ้ขความแออดัของตวัเมือง

และสภาพเส่ือมโทรมตลอดจนปัญหาส่ิงแวดลอ้มท่ีเป็นพิษ นอกจากนั้นยงัช่วยลดจ านวนการอพยพ

ของชาวชนทบท่ีจะเขา้ไปท างานในเมือง 

4.การกระจายความเจริญไปสู่ส่วนภูมิภาค เพราะอุตสาหกรรมย่อมเป็นตัวน า           

ซ่ึงความเจริญทางเศรษฐกิจและสังคมในท้องถ่ิน และเป็นการเพิ่มอาชีพตลอดจนรายได้                  

ของประชาชนในทอ้งถ่ิน 

5.จดัวางผงัเมือง แยกเขตท่ีอยูอ่าศยั ยา่นการคา้ ยา่นอุตสาหกรรม ใหเ้ป็นสัดส่วนและ

เผื่อการขยายตวัของเมืองในอนาคตให้เป็นไปโดยถูกตอ้งตามเกณฑ์การวางผงัเมืองและพยายาม      

ใชพ้ื้นท่ีไม่เหมาะสมกบัการเกษตรใหเ้ป็นประโยชน์ต่อการอุตสาหกรรม 

การตั้ งเขตนิคมอุตสาหกรรมนับเป็นกลยุทธ์ท่ีดีในการสร้างความเจริญในพื้นท่ี              

สร้างรายได ้สร้างงาน สามารถวางผงัการใชพ้ื้นท่ี วางระบบการจดัการของเสีย สามารถแกปั้ญหา

สังคมได้ ถ้าพิจารณาถึงรายได้ต่อครัวเรือนในรายจงัหวดัจะพบว่าจงัหวดัท่ีมีนิคมอุตสาหกรรม            

จะมีรายไดต่้อครัวเรือนท่ีสูง โดยแสดงขอ้มูลรายไดต่้อครัวเรือนของแต่ละจงัหวดัในประเทศไทย

ในปี 2560 ดงัแสดงในภาพท่ี 3.2 

 
ภาพท่ี 3.2  รายไดต่้อครัวเรือน พ.ศ. 2560 

ท่ีมา : รายไดต่้อครัวเรือน. 2560 : ออน-ไลน์. 
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เม่ือพิจารณาผลิตภัณฑ์มวลรวมรายจังหวดั (Gross Provincial Product, GPP) โดยเม่ือ

ค านวณค่าผลิตภัณฑ์จังหวัดต่อหัว (GPP per capita) ซ่ึงเป็นตัวเลขท่ีแสดงถึงความสามารถ               

ในการสร้างมูลค่าในการผลิตสินค้าและบริการขั้นสุดท้ายของจงัหวดัเฉล่ียต่อประชากร 1 คน           

ในปี พ.ศ. 2560 (ผลิตภณัฑ์จงัหวดัต่อหวั. 2562 : ออน-ไลน์) พบวา่ จงัหวดัท่ีมีค่าผลิตภณัฑ์จงัหวดั

ต่อหวัสูงสุด 3 จงัหวดัแรกคือ 1.ระยอง (1,095,667 บาท) 2.ชลบุรี (581,475 บาท) และ 3.กรุงเทพฯ 

(573,907 บาท) ในปี 2560 ถา้เรารวมมูลค่าทางเศรษฐกิจของกรุงเทพฯ ระยอง และชลบุรี เขา้ดว้ยกนั 

จะมีมูลค่าทางเศรษฐกิจประมาณ 6.9 ลา้นลา้นบาท หรือ 48% ของ GDP ของประเทศไทย จากขอ้มูล

จากการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยระบุว่า ปัจจุบนัจ านวนนิคมอุตสาหกรรมในประเทศ

ไทยมี 59 แห่ง กระจายอยูใ่น 18 จงัหวดัทัว่ประเทศ แต่นิคมอุตสาหกรรมจ านวน 27 แห่ง หรือ 46% 

จากจ านวนทั้งหมดตั้งอยู่ท่ีระยองและชลบุรี ในระยองมีนิคมอุตสาหกรรมจ านวน 12 แห่ง และ      

ในชลบุรี มีนิคมอุตสาหกรรมจ านวน 15 แห่ง ส าหรับระยองนั้น นิคมอุตสาหกรรมท่ีขบัเคล่ือน

อุตสาหกรรมในจงัหวดัระยองคือ นิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด เป็นท่ีตั้งของโรงงานอุตสาหกรรม

หลายแห่ง เช่น โรงกลัน่น ้ ามนั โรงงานปิโตรเคมี โรงไฟฟ้า โดยมีโรงงานในนิคมอุตสาหกรรม

จ านวน 124 โรงงาน อีกนิคมอุตสาหกรรมท่ีหลายคนรู้จกัคือ นิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซ่ึงตั้งอยู่      

ทั้งในระยองและชลบุรี เป็นท่ีตั้งของโรงงานอุตสาหกรรมท่ีส าคญั เช่น อุตสาหกรรมผลิตช้ินส่วน

ยานยนต ์ช้ินส่วนอิเล็กทรอนิกส์ เคร่ืองจกัร ผลิตภณัฑพ์ลาสติก โดยมีโรงงานในนิคมอุตสาหกรรม

อมตะในระยองและชลบุรี รวมจ านวน 1,004 โรงงาน (GPP per capita, Thailand. 2562. ออน-ไลน์) 

 

5.การขนส่ง  

การขนส่งเป็นปัจจยัท่ีส าคญัในการเลือกท าเลท่ีตั้งเป็นอย่างมาก เน่ืองจากในบางคร้ัง 

ค่าใช้จ่ายในการขนส่งมีมูลค่ามากเม่ือเทียบกับต้นทุนทั้งหมดของสินค้า เน่ืองจากปัจจยัอ่ืน ๆ            

ท่ีน าเขา้ เช่น วตัถุดิบ แรงงาน เคร่ืองจกัร อุปกรณ์ ลว้นแต่มีค่าใช้จ่ายในการขนส่งทั้งส้ิน มากไป  

กว่านั้น เม่ือผลิตสินคา้แลว้ การขนส่งสินคา้ไปสู่ตลาด ยงัมีค่าขนส่งท่ีท าให้เกิดค่าใช้จ่ายอีกด้วย 

การเลือกท าเลท่ีตั้ งท่ีท าให้มีค่าขนส่งน้อยนั้ น จะท าให้สินค้ามีความสามารถในการแข่งขัน                

ทางการตลาดสูง เช่น โรงงานท่ีตั้งท าเลใกล้ระบบขนส่งแบบราง (รถไฟ) จะมีค่าขนส่งท่ีถูกกว่า     
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ค่าขนส่งทางถนน (รถบรรทุก) หรือแมแ้ต่โรงงานท่ีผลิตสินคา้ท่ีตอ้งส่งออกไปขายยงัต่างประเทศ 

การตั้งโรงงานใกลท้่าเรือก็จะท าใหค้่าใชจ่้ายในการขนส่งสินคา้ไปยงัท่าเรือถูกไปดว้ย 

สมศักด์ิ ตรีสัตย์ (2545 : 46) กล่าวว่า ตัวแปรท่ีส าคัญท่ีมีผลกระทบต่อการขนส่ง  

ประกอบดว้ย 

1.ทางเลือกของการขนส่ง 

2.ระยะทาง 

3.เวลา 

4.ลกัษณะและสภาพของเส้นทาง 

5.ปัญหาการจราจร 

6.ความสะดวกรวดเร็ว 

7.แนวโนม้ในอนาคต 

8.ลกัษณะภูมิอากาศ 

9.ลกัษณะภูมิประเทศ 

10.ค่าใชจ่้ายในการขนส่ง 

11.ความปลอดภยั 

12.อ่ืน ๆ เช่น ต าแหน่งต่อไปท่ีตอ้งไปส่งสินคา้ 

ตวัแปรทั้งหมดน้ี จะช่วยให้ผูล้งทุนเลือกท าเลท่ีทั้งท่ีเหมาะสม เพื่อให้มีความสามารถ      

ในการแข่งขนัทางการคา้ 

 

6.เช้ือเพลงิและพลงังาน 

แหล่งก าลังและเช้ือเพลิง โรงงานอุตสาหกรรมในแต่ละประเภท มีการใช้พลังงาน              

ท่ีแตกต่างกนั โดยทัว่ไปโรงงานส่วนใหญ่ใช้พลงังานไฟฟ้าในกระบวนการผลิต ดงัแสดงในภาพ     

ท่ี 3.3 จ าเป็นต้องเลือกท าเลท่ีตั้ งท่ีมีกระแสไฟฟ้าเพียงพอเพื่อใช้ในกระบวนการผลิต ในบาง

อุตสาหกรรมท่ีจ าเป็นท่ีตอ้งใช้เช้ือเพลิงเฉพาะเช่น ถ่านหิน น ้ ามนัเตา ก็อาจจะตอ้งเลือกท าเลท่ีตั้ง     

ท่ีอยูใ่กลก้บัแหล่งเช้ือเพลิงเพื่อประหยดัเวลาและค่าใชจ่้ายในการขนส่งเช้ือเพลิง 
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ภาพท่ี 3.3  โรงงานผลิตพลงังานไฟฟ้า 

ท่ีมา : พลงังานไฟฟ้า.  2563 : ออน-ไลน์. 
 

โรงงานอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ใชพ้ลงังานไฟฟ้าในกระบวนการผลิต เน่ืองจากมีตน้ทุน

ต ่าเม่ือเทียบกบัการใชเ้ช้ือเพลิงชนิดอ่ืน แต่การเลือกท าเลท่ีตั้ง ท่ีมีปัญหาในการส่งจ่ายกระแสไฟฟ้า 

อาจส่งผลกระทบมากมายในกระบวนการผลิต ดังนั้นโรงงานท่ีใช้พลงังานไฟฟ้าควรพิจารณา        

ถึงสภาพการณ์ของกระแสไฟฟ้า ดงัน้ี 

1.ชนิดของแรงดนัไฟฟ้าท่ีใช ้ 

2.ปริมาณของกระแสไฟฟ้าท่ีใช ้

3.ความสามารถในการจ่ายไฟฟ้าสูงสุด 

4.สายส่งไฟฟ้าท่ีผา่น 

5.ความเช่ือมัน่ในการบริการ และการแกไ้ขเม่ือไฟฟ้าดบั 

6.ค่าใชจ่้ายในการติดตั้ง ค่าใชจ่้ายต่อหน่วย ส่วนลด ค่าปรับ    

7.อ่ืน ๆ 

 

7.สาธารณูปโภค 

โรงงานอุตสาหกรรมทั้งหมดจ าเป็นตอ้งใช้ไฟฟ้า ใช้น ้ า ตอ้งบ าบดัน ้ าเสีย ตอ้งจดัการ       

กากอุตสาหกรรม ซ่ึงเป็นอันตรายต่อชีวิตและส่ิงแวดล้อม เช่น สารเคมีหรือคราบน ้ ามัน                   

จากกระบวนการผลิตท่ีถูกปล่อยลงสู่แหล่งน ้าธรรมชาติ ก็จะท าใหเ้กิดการน ้าเสียของน ้า การเจือปน

ของโลหะ ก๊าซบางชนิดจากกระบวนการผลิตก็เป็นมลพิษต่อส่ิงแวดลอ้ม การเลือกท่ีตั้งของโรงงาน
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อุตสาหกรรมจะต้องค านึงถึงการจัดการทางด้านสาธารณูปโภค ทั้ งสาธารณูปโภคท่ีต้องใช้                 

การจดัการของเสียทั้งหมดของโรงงาน เพื่อท่ีจะไม่สร้างปัญหาทางด้านส่ิงแวดล้อมแก่ชุมชน 

บางคร้ังโรงงานอุตสาหกรรมบางชนิดจ าเป็นตอ้งเลือกท่ีตั้งท่ีใกลก้บัแหล่งท่ีสามารถจดัการของเสีย

จากโรงงานได ้หรือบางคร้ังตอ้งตั้งโรงงานไกลจากผูค้นเพื่อป้องกนัปัญหาเม่ือของเสียหรือส่ิงมีพิษ

จากโรงงานร่ัวไหลหรือโรงงานประสบภยัธรรมชาติ ยกตวัอยา่งเช่นกรณีท่ีโรงงานไฟฟ้านิวเคลียร์     

ฟูกูชิมะไดอิชิ ของประเทศญ่ีปุ่น เป็นอุบติัเหตุดา้นพลงังานท่ีเกิดข้ึนท่ีโรงไฟฟ้านิวเคลียร์ฟุกุชิมะ-

ไดอิชิ หมายเลข 1 ท่ีเป็นผลเบ้ืองต้นมาจากเหตุการณ์แผ่นดินไหวและคล่ืนสึนามิในโทโฮะกุ            

ท่ีเกิดข้ึนเม่ือวนัท่ี 11 มีนาคม พ.ศ. 2554 คล่ืนสึนามิสร้างความเสียหายให้กบัอุปกรณ์ และเม่ือ

ปราศจากอุปกรณ์ดังกล่าวท าให้เคร่ืองปฏิกรณ์ 3 เคร่ืองในจ านวน 6 เคร่ืองขาดสารหล่อเย็น           

ความร้อนท่ีสูงอย่างยิ่งยวดท าให้เกิดการหลอมละลาย (nuclear meltdown) และปลดปล่อย             

สารกัมมนัตรังสีออกมาเร่ิมต้นเม่ือวนัท่ี 12 มีนาคม 2554 ภยัพิบติัด้านนิวเคลียร์คร้ังน้ีเป็นคร้ัง           

ท่ีรุนแรงท่ีสุดนับตั้งแต่ภยัพิบติัเชอร์โนบิลเม่ือปี 2529 และเป็นอนัดบัท่ีสองรองจากเชอร์โนบิล       

ท่ีระดบั 7 ตามการจดัอนัดบัของมาตรวดัเหตุการณ์ทางนิวเคลียร์ระหวา่งประเทศ แต่มีความซบัซอ้น

กวา่เน่ืองจากเคร่ืองปฏิกรณ์ทั้งหมดไดรั้บผลกระทบ (โรงไฟฟ้านิวเคลียร์ฟุกุชิมะไดอิชิแห่งท่ีหน่ึง. 

2562 : ออน-ไลน์) ดงัแสดงในภาพท่ี 3.4 

 

 
ภาพท่ี 3.4  โรงไฟฟ้านิวเคลียร์ฟุกุชิมะไดอิชิ ประเทศญ่ีปุ่น 

ท่ีมา : โรงไฟฟ้านิวเคลียร์ฟุกุชิมะไดอิชิ.  2560 : ออน-ไลน์. 

 



 

 

57 

8.นโยบายของรัฐบาล (Policies of government)  

ปัจจยัอ่ืน ๆ ในการเลือกท าเลท่ีตั้งอีกประการหน่ึงคือ นโยบายของรัฐบาลในการก าหนด

หรือส่งเสริมให้ใช้เป็นแหล่งท่ีตั้งของโรงงาน ณ ท่ีใดท่ีหน่ึง เช่น ก าหนดเขตนิคมอุตสาหกรรม        

นอกจากน้ีระบบภาษี และกฎหมายก็เป็นปัจจัยส าคัญท่ีต้องน ามาพิจารณา เพราะภาษีการค้า           

ภาษีบ ารุงทอ้งท่ี ภาษีท่ีดิน และภาษีอ่ืน ๆ อาจจะมีอตัราภาษีท่ีแตกต่างกนั เช่น อตัราภาษีท่ีดิน          

ในเขตเทศบาลจะสูงกวา่นอกเขต อตัราภาษีในเขตส่งเสริมการลงทุนจะต ่ากวา่ภาษีนอกเขตส่งเสริม

การลงทุน นอกจากน้ี อัตราแลกเปล่ียนเงินตรา  ก็จะมีผลต่อการตัดสินใจด้วยเหมือนกัน                

(ยุทธ ไกยวรรณ์.  2550: 53) นอกจากนั้น นโยบายอ่ืนของรัฐบาลก็มีผลกระทบต่อการลงทุนและ

การเลือกท าเลท่ีตั้งไดเ้หมือนกนั เช่น โครงการรถยนตค์นัแรก โครงการท่ีเก่ียวขอ้งกบัความร่วมมือ

ของกลุ่มประชาคมอาเซียน หรือโครงการปรับลดอตัราภาษีแบบกา้วหนา้  

 

9.ข้อก าหนด กฎหมายในการใช้พื้นที่  ข้อก าหนดทางด้านส่ิงแวดล้อม  ข้อพิพาท                

กบัประชาชนในพืน้ที่ (สมศกัด์ิ ตรีสัตย.์ 2545 : 50) 

กฎหมาย เป็นภาระท่ีผูด้  าเนินกิจการอุตสาหกรรมต้องถือปฏิบติัตามพระราชบญัญัติ

โรงงาน กระทรวงอุตสาหกรรม ซ่ึงการท่ีจะยินยอมออกใบอนุญาตให้ตั้ งโรงงาน ณ ท่ีท าเล                

ท่ีตอ้งการนั้น กระทรวงอุตสาหกรรมตอ้งพิจารณาในดา้นต่าง ๆ ดงัเช่น ปัญหาดา้นมลภาวะ หรือ

ผลกระทบดา้นอ่ืน ๆ อนัส่งผลต่อสังคมและความมัน่คงของชาติ   

ท่ีดิน ในการเลือกท าเลท่ีตั้งนั้น การลงทุนในการซ้ือท่ีดิน เป็นการตดัสินในการใช้เงิน

จ านวนมาก โดยทัว่ไปราคาท่ีดินท่ีอยูใ่นเขตเมืองท่ีมีระบบสาธารณูปโภคท่ีครบครัน จะมีราคาท่ีดิน

สูงกว่า ท่ี ดินนอกเมือง แต่ถ้าโรงงานตั้ งอยู่นอกเมืองมาก ๆ จะท าให้ต้องลงทุนในระบบ

สาธารณูปโภค และตอ้งเสียค่าใช้จ่ายในการขนส่งท่ีสูงไปดว้ย ดงันั้นการเลือกท่ีดินตอ้งพิจารณา

อยา่งรอบคอบและวางแผนในการใชท่ี้ดินในระยะยาวดว้ย  

ขอ้ก าหนดทางดา้นส่ิงแวดลอ้ม รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย พ.ศ. 2540 ไดร้ะบุ    

ไวช้ัดในมาตราท่ี 56 โดยมีประเด็นหลกัท่ีส าคญั คือ โครงการพฒันาใด ๆ ก็ตามท่ีส่งผลกระทบ      

ต่อส่ิงแวดลอ้มและคุณภาพชีวิตชุมชน จะไม่ไดรั้บอนุญาตใหด้ าเนินกิจการใด ๆ หากไม่มีการศึกษา

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มก่อน ดงันั้น จากกฎหมายหลกัฉบบัน้ีของไทย ท าให้กฎหมายและขอ้บงัคบั

http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%8A%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%8A%E0%B8%99


 

 

58 

ต่าง ๆ ต้องปฏิบติัตามภายใต้เง่ือนไขดังกล่าว การลงทุนในโครงการท่ีอยู่ในเง่ือนไขน้ี จ  าเป็น        

ต้องท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม โดยมีวตัถุประสงค์ของการประเมิน          

เพื่อให้เป็นการประกนัไดว้่า ผูท่ี้มีอ านาจในการตดัสินใจไดพ้ิจารณาอย่างรอบคอบถึงผลกระทบ

ของโครงการพฒันาท่ีจะมีต่อส่ิงแวดล้อมก่อนท าการอนุมติัให้ด าเนินโครงการท่ีมีผูข้ออนุญาต

ด าเนินการ  

ข้อพิพาทกับประชาชนในพื้นท่ี นับเป็นปัญหาท่ีส าคัญมากในการเลือกท าเลท่ีตั้ ง 

เน่ืองจาก หลงัจากลงทุนก่อสร้างโรงงานและด าเนินการผลิตสินคา้หรือบริการไปแลว้ แต่มีปัญหา

ขอ้พิพาทกบัประชาชนในพื้นท่ี อาจส่งผลกระทบต่อกิจการเน่ืองจากเกิดการต่อตา้นจากประชาชน

ในพื้นท่ี ซ่ึงอาจมีสาเหตุมาจาก ปัญหามลพิษท่ีเกิดข้ึนจากกระบวนการอุตสาหกรรม เช่น                   

มลพิษทางน ้ า มลพิษทางเสียง มลพิษทางอากาศ มลพิษจากขยะอุตสาหกรรม หรือปัญหา                      

การใชท่ี้ดิน ท่ีชาวบา้นไดท้  ากินก่อนหนา้ ดงันั้นผูล้งทุนควรใหค้วามตระหนกัในการเลือกท าเลท่ีตั้ง 

และวางแนวทางในการป้องกนัปัญหา เพื่อหลีกเล่ียงกรณีพิพาทกบัประชาชนในพื้นท่ี  

   

การเปรียบเทยีบท าเลทีต่ั้ง 

จากองค์ประกอบต่าง ๆ ในการพิจารณาการเลือกท าเลท่ีตั้ง เพื่อให้ผูล้งทุนไดพ้ิจารณา            

ในทุกส่วนขององคป์ระกอบ เพื่อเลือกท าเลท่ีตั้งท่ีเหมาะสมท่ีสุด การเปรียบเทียบท าเลท่ีตั้ง จึงถูก

น ามาใช้เป็นเคร่ืองมือในการหาค าตอบของปัญหา วิธีท่ีใช้ในการวิเคราะห์เปรียบเทียบท าเลท่ีตั้ง     

มีหลายวธีิโดยในท่ีน้ี จะน าเสนอ 3 วธีิคือ  

วธีิท่ี 1 วธีิใหค้ะแนน (Rating plan) 

วธีิท่ี 2 วธีิพิจารณาคุณสมบติัหลายดา้น (Multi-attribute utility theory, MAUT) 

วธีิท่ี 3 วธีิวเิคราะห์จุดคุม้ทุนของท าเลท่ีตั้ง (Location cost analysis) 

1.วธีิให้คะแนน  

วิธีน้ีมีการชั่งน ้ าหนักปัจจัยต่าง ๆ ท่ีมีความส าคัญต่อการผลิต ปัจจัยท่ีมีความส าคญั              

มากท่ีสุดก็จะไดรั้บคะแนนมากท่ีสุด เช่น สมมุติว่า ปัจจยัท าเลท่ีตั้งใกลแ้หล่งวตัถุดิบส าคญัท่ีสุด      

ก็จะก าหนดให้คะแนน 400 คะแนน ส่วนส่ิงแวดล้อมมีความส าคัญน้อยก็จะให้คะแนนเต็ม               

50 คะแนน เม่ือมีท าเลให้เลือก 3 ท าเล ผูว้ิเคราะห์ก็จะให้คะแนนครบทุกท าเล ในความเป็นจริง         
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การเลือกท าเลท่ีตั้งโรงงานอุตสาหกรรมนั้นมีด้วยกนัหลายปัจจยั ผูว้ิเคราะห์ก็จะตอ้งให้คะแนน      

ทุกปัจจยั และทุกท าเลท่ีตั้งน ามาวเิคราะห์ (อรนุช จรูญโรจน์ และ ศิวาพร มณัฑุกานนท.์  2535 : 38) 

หลงัจากให้คะแนนเต็มของแต่ละปัจจยัแลว้ ผูว้ิเคราะห์ก็จะพิจารณาว่า แต่ละท าเลท่ีตั้ง

ควรจะไดค้ะแนนมากน้อยแตกต่างกนัเพียงใด และน ามาเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์ค่าคะแนน    

(สุธี ขวญัเจริญ. 2548 : 67-68) (พชัรินทร์พร ภู่อภิสิทธ์ิ. 2549 : 77-78) (พจนาม เตียวฒันรัฐติกาล. 

2554 : 79-84) (Blank and Tarquin. 2008 : 444-455) ดงัตวัอยา่ง ตามท่ีแสดงในตารางท่ี 4 ดงัน้ี 

 

ตารางท่ี 3.2  การเลือกท าเลท่ีตั้งโดยวธีิใหค้ะแนน 
 

ปัจจยั คะแนนเตม็ ท าเล ก ท าเล ข ท าเล ค 

1.  ใกลแ้หล่งวตัถุดิบ 

2.  ใกลแ้หล่งตลาด 

3.  แรงงานหาง่าย 

4.  การขนส่งสะดวก 

5.  น ้าประปาสะดวกเพียงพอ 

6.  ไฟฟ้าสะดวก 

7.  การระบายส่ิงโสโครก 

8.  ค่าท่ีดินและส่ิงก่อสร้าง 

9.  ส่ิงแวดลอ้ม 

400 

300 

275 

125 

200 

200 

100 

70 

50 

300 

150 

150 

125 

100 

150 

50 

60 

25 

250 

200 

225 

100 

150 

150 

75 

50 

40 

150 

250 

175 

125 

175 

100 

75 

50 

35 

รวม 1,720 1,100 1,240 1,135 

ท่ีมา:  ดดัแปลงจาก อาธิ ครูศากยวงศ.์  2553 : 218 
 

จากตารางวิเคราะห์เปรียบเทียบ สามารถจัดล าดับท าเลท่ีตั้ ง  ท่ีมีความเหมาะสม                      

ในการลงทุนคือ ท าเล ข. ท าเล ค. และท าเล ก. ตามล าดบั ผูท้  าการวิเคราะห์เปรียบเทียบ  จะตอ้ง

น าเสนอผูท่ี้จะตัดสินใจในการเลือกท าเลท่ีตั้ ง ท่ีสามารถซ้ือและด าเนินการก่อสร้างโรงงาน

อุตสาหกรรมได ้
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2.วธีิพจิารณาคุณสมบัติหลายด้าน  

เป็นวธีิท่ีมีความคลา้ยคลึงกบัวธีิการใหค้ะแนน แต่วธีิน้ีจะตอ้งมีการก าหนดค่าพารามิเตอร์

แต่ละตวั ก่อนการใหค้ะแนน ดงัน้ี 

2.1 สถานะจากการประเมิน (Status assessment, G): ดีมาก ดี พอใช้ แย่ แย่มาก         

แยท่ี่สุด  

2.2 ระดับของสถานะ (Status rating, W): จะให้ค่าของคะแนนตามสถานะจาก        

การประเมิน เช่น ดีมาก=100, ดี=80, พอใช=้60, แย=่40, แยม่าก=20, แยท่ี่สุด=0 

2.3 ล าดับความส าคัญ  (Important raking, Rk): เ ป็นการก าหนดความล าดับ                

ขององคป์ระกอบในการพิจารณาเลือกท าเลท่ีตั้งแต่ละองคป์ระกอบ มีค่าตั้งแต่ ล าดบัท่ี 1 ,2, 3, …, n 

2.4 ตวัคูณความส าคญั (Important rating, Rt): เป็นการแปลงค่าล าดบัความส าคญั  ให้

เป็นค่าตวัคูณความส าคญั โดยท่ีค่า Rt จะมีค่ามากท่ีสุด เม่ือค่า Rk อยูใ่นล าดบัท่ี 1 มีค่าตั้งแต่     100-

0 

2.5 คะแนนรวม (Total score, S): จะเกิดจากผลรวมของผลคูณระหว่าง ค่าระดับ    

ของสถานะกบัตวัคูณความส าคญั 

สามารถสรุปตารางเพื่อหาคะแนนรวมของท าเลท่ีตั้ง จากค่าพารามิเตอร์ต่าง ๆ ซ่ึงแสดง

ในตารางท่ี 3.3 และแสดงตวัอยา่งการค านวณ เพื่อเปรียบเทียบท าเลท่ีตั้งในตารางท่ี 3.4 ดงัน้ี 

 

ตารางท่ี 3.3 ค่าพารามิเตอร์ท่ีใชใ้นการค านวณ 
 

ช่ือพารามิเตอร์ สัญลกัษณ์ของพารามิเตอร์ ช่วงเกณฑ ์

สถานะจากการประเมิน 

ระดบัของสถานะ 

ล าดบัความส าคญั 

ร้อยละตวัคูณความส าคญั 

คะแนนรวม 

G 

W 

Rk 

Rt 

S 

ดีมาก-แยม่าก 

100-0 

1, 2, 3, …, n 

100%-0% 


=

n

1i

(W)i(Rt)i  
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ตารางท่ี 3.4  เปรียบเทียบท าเลท่ีตั้งโรงงานอุตสาหกรรมโดยวธีิพิจารณาคุณสมบติัหลายดา้น 
 

ปัจจยั/องคป์ระกอบ ระดบั Rk, Rt ท าเลท่ีตั้ง 

ท าเล ก. ท าเล ข. ท าเล ค. 

1.ใกลแ้หล่งวตัถุดิบ 

 

2.ใกลแ้หล่งตลาด 

 

3.แรงงานหาง่าย 

 

4.การขนส่งสะดวก 

 

Rk=1, Rt=100 

 

Rk=2, Rt=80 

 

Rk=3, Rt=60 

 

Rk=6, Rt=40 

 

100 

(100×100) 

50 

(80×50) 

60 

(60×60) 

50 

(40×50) 

80 

(100×80) 

70 

(80×70) 

80 

(60×80) 

60 

(40×60) 

60 

(100×60) 

80 

(80×80) 

70 

(60×70) 

80 

(40×80) 

5.น ้าประปาสะดวกเพียงพอ 

 

6.ไฟฟ้าสะดวก 

 

7.การระบายส่ิงโสโครก 

 

8.ค่าท่ีดินและส่ิงก่อสร้าง 

 

9.ส่ิงแวดลอ้ม 

 

Rk=4, Rt=50 

 

Rk=4, Rt=50 

 

Rk=7, Rt=30 

 

Rk=8, Rt=20 

 

Rk=9, Rt=10 

70 

(50×70) 

70 

(50×70) 

50 

(30×50) 

80 

(20×80) 

50 

(10×50) 

70 

(50×70) 

70 

(50×70) 

70 

(30×70) 

60 

(20×60) 

80 

(10×80) 

50 

(50×50) 

50 

(50×50) 

70 

(30×70) 

60 

(20×60) 

70 

(10×70) 

คะแนนรวม  30,200 31,900 28,800 

 

จากการวิเคราะห์เปรียบเทียบในตารางท่ี 3.4 ท าเลท่ีตั้ ง ก, ข, และ ค ได้คะแนนรวม 

30,200 31,900 และ 28,800 คะแนน ตามล าดบั จดัล าดบัท าเลท่ีตั้งท่ีมีความเหมาะสมในการลงทุน
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คือ ท าเลท่ีตั้ง ข, ก, และ ค ตามล าดบั ผูว้ิเคราะห์จะตอ้งน าเสนอขอ้มูลดงักล่าวแก่ผูท่ี้จะตดัสินใจ      

เพื่อพิจารณาเลือกท าเลท่ีตั้งท่ีเหมาะสมต่อไป 

 

3.วธีิการเปรียบเทยีบค่าใช้จ่าย  

วิธีน้ีเป็นวิธีท่ีคิดจากค่าใช้จ่ายลงทุนเบ้ืองต้น กบัค่าใช้จ่ายรายปี โดยการคิดค่าใช้จ่าย     

ต่าง ๆ ใหป้ระมาณข้ึนเองตามล าดบัขั้น ดงัต่อไปน้ี 

 ขั้นท่ี 1 ก าหนดก าลงัการผลิตของโรงงาน 

 ขั้นท่ี 2 จากก าลังการผลิตให้กะประมาณรายการค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในการลงทุน               

โดยค านึงถึงการลงทุน ณ ท าเลต่าง ๆ มาเปรียบเทียบ 

  ขั้นท่ี 3 จากขั้นท่ี 2 ใหค้  านวณค่าใชจ่้ายรายปีในรายการต่าง ๆ แลว้น าผลการค านวณ 

มาเปรียบเทียบดงัแสดงในตารางท่ี 3.5 
 

ตารางท่ี 3.5 เปรียบเทียบท าเลท่ีตั้งโรงงานอุตสาหกรรมโดยวธีิการเปรียบเทียบค่าใชจ่้าย 
 

รายการค่าใช้จ่าย (บาท) ท าเล ก. ท าเล ข. ท าเล ค. 

ค่าใช้จ่ายการลงทุนเบื้องต้น 

     ค่าท่ีดิน 

     ค่าอาคาร และค่าก่อสร้าง 

     ค่าท าถนน 

 

300,000 

3,320,000 

1,300,000 

 

500,000 

3,300,000 

100,000 

 

500,000 

3,325,000 

1,200,000 

รวมค่าใชจ่้ายในการลงทุน 4,900,000 3,900,000 5,025,000 

ค่าใช้จ่ายรายปี 

     ค่าแรง 

     ค่าขนส่ง 

     วตัถุดิบเขา้โรงงาน 

     สินคา้ออกจากโรงงาน 

 

500,000 

400,000 

400,000 

400,000 

 

600,000 

250,000 

300,000 

300,000 

 

600,000 

250,000 

250,000 

250,000 

 

 



 

 

63 

ตารางท่ี 3.5 เปรียบเทียบท าเลท่ีตั้งโรงงานอุตสาหกรรมโดยวธีิการเปรียบเทียบค่าใชจ่้าย (ต่อ) 
 

รายการค่าใช้จ่าย (บาท) ท าเล ก. ท าเล ข. ท าเล ค. 

ค่าสาธารณูปโภค 

     ไฟฟ้า 

     น ้า 

     เช้ือเพลิง 

ค่าโสหุ้ย 

     ค่าเช่าคลงัเช้ือเพลิง 

     ภาษี 

     ประกนัภยั 

     ค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ 

 

200,000 

80,000 

200,000 

 

150,000 

100,000 

50,000 

50,000 

 

200,000 

70,000 

150,000 

 

300,000 

100,000 

50,000 

50,000 

 

200,000 

70,000 

150,000 

 

300,000 

100,000 

50,000 

50,000 

รวมค่าใช้จ่ายรายปี 2,030,000 2,370,000 2,270,000 

 

จากตารางวิเคราะห์เปรียบเทียบ สามารถจัดล าดับท า เลท่ีตั้ ง ท่ีมีความเหมาะสม                

จากค่าใช้จ่ายจากการลงทุนเบ้ืองต้น คือ ท าเลท่ีตั้ ง ข, ก, และ ค ตามล าดับ แต่ถ้าพิจารณาจาก

ค่าใช้จ่ายรายปี พบว่าความน่าลงทุนเป็น ท าเลท่ีตั้ ง ก, ค, และ ข ตามล าดับ ผูท้  าการวิเคราะห์

เปรียบเทียบจะตอ้งน าเสนอผูท่ี้จะตดัสินใจในการเลือกท าเลท่ีตั้ง โดยจะตอ้งพิจารณาค่าใช้จ่าย        

ทั้งสองประเภท เพื่อจะสามารถเลือกท าเลท่ีตั้งท่ีมีความเหมาะสมท่ีสุด 

 

แหล่งเงินลงทุนเพ่ือการพฒันาอตุสาหกรรม    

ในการลงทุนทางดา้นอุตสาหกรรม ผูล้งทุนจ าเป็นจะตอ้งพิจารณาหาแหล่งเงินทุน เพื่อใช้

ในการประกอบการ แหล่งเงินทุนมีความส าคญัต่อการประกอบการเป็นอยา่งมาก เน่ืองจากจะส่งผล

กระทบต่อเงินทุนหมุนเวียน การคืนเงินตน้ การช าระดอกเบ้ีย และอ่ืน ๆ อีกมากมาย การก าหนด

โครงสร้างทางการเงินหรือโครงสร้างเงินทุน ผูรั้บผิดชอบควรพิจารณาประเด็นท่ีส าคญั 3 ประเด็น 

(สุมาลี อุณหะนนัทน์.  2548 : 180) ไดแ้ก่ 
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ประเด็นท่ี 1 จ านวนเงินลงทุนทั้งหมดท่ีตอ้งการ และการใชเ้งินทุนเหล่านั้น 

ประเด็นท่ี 2 แหล่งเงินทุนต่าง ๆ ท่ีธุรกิจจะสามารถจดัหาเงินทุนได ้

ประเด็นท่ี  3 หลักเกณฑ์ในการก าหนดสัดส่วนของเงินทุนท่ีหามาได้จาก            

แหล่งต่าง ๆ   

สมคิด บางโม (2545 : 126) ได้แบ่งแหล่งเงินทุน  ออกเป็น 2 ประเภทคือ แหล่งเงินทุน

ระยะสั้น และแหล่งเงินทุนระยะยาว เงินทุนระยะสั้น ไดแ้ก่ เงินทุนหมุนเวียน อาจใชเ้วลา 3 เดือน    

6 เดือน หรือไม่เกิน 1 ปี แล้วแต่ลักษณะของธุรกิจ และอีกประเภทหน่ึงคือ เงินทุนระยะยาว            

ใช้ในการซ้ือหรือจดัหาสินทรัพยถ์าวร เงินทุนระยะยาวต้องใช้เงินจ านวนมากและไม่สามารถ       

ถอนคืนไดใ้นระยะเวลาสั้น ๆ ซ่ึงแหล่งเงินทุน 2 ประเภทน้ี มีรายละเอียดดงัน้ี   
 

1.แหล่งเงินทุนระยะส้ัน 

แหล่งเงินทุนระยะสั้ น การประกอบธุรกิจในปัจจุบนัมีขอบข่ายกวา้งขวาง จ าเป็นตอ้ง      

ใช้ทุนจ านวนมาก ล าพงัเงินทุนของผูป้ระกอบการเองอาจไม่เพียงพอ ผูป้ระกอบการจึงต้องหา

เงินทุนจากแหล่งต่าง ๆ ดงัน้ี (สมคิด บางโม.  2545 : 126-127) 

1.1 เงินก าไรสะสม เป็นเงินท่ีสะสมไว้หากมีมากพอโดยไม่จ  าเป็นต้องหาจาก               

แหล่งอ่ืนก็นบัวา่เป็นความสะดวกอยา่งยิง่ เพราะไม่ตอ้งเสียดอกเบ้ีย และสามารถน ามาใชไ้ดท้นัที 

1.2 ธนาคารพาณิชย ์เงินกู้ท่ีผูป้ระกอบการอาจกู้จากธนาคารพาณิชย ์แบ่งได้เป็น        

2 ประเภทคือ เงินกูท่ี้ไม่ตอ้งมีหลกัทรัพยค์  ้ าประกนั มกัให้แก่ลูกคา้ของธนาคารท่ีมีฐานะการเงิน

มั่นคง มีความเช่ือถือได้สูง และมีประวติัทางการเงินดี เงินกู้อีกประเภทหน่ึงคือเงินกู้ท่ีต้องมี

หลกัทรัพยค์  ้าประกนั โดยทัว่ไปแลว้นิยมใช้โฉนดท่ีดิน อาคาร หรือเคร่ืองจกัรมาเป็นหลกัทรัพย์    

ค  ้ าประกันเงินกู้ การเบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคารหรือท่ีเ รียกว่าโอดีนั้ น เป็นอีกวิธีหน่ึง                         

ท่ีทางธนาคารช่วยอ านวยความสะดวกให้แก่นักธุรกิจโดยก าหนดวงเงินท่ีจะเบิกเกินบัญชีไว ้

ธนาคารอาจขอให้มีหลักทรัพย์หรือบุคคลค ้ าประกันได้ ธนาคารจะคิดดอกเบ้ียเฉพาะส่วนท่ี          

เบิกออกไปเท่านั้น การกู้เงินโดยมีสินคา้เป็นประกัน ธนาคารอาจให้กู ้เงินโดยน าสินค้าของผูกู้ ้         

มาเป็นหลกัประกนั หรืออาจน าใบรับของคลงัสินคา้จ าน ากบัธนาคารโดยการสลกัหลงัใบรับสินคา้

ให้ธนาคารก็ได ้โดยมิตอ้งส่งมอบสินคา้ท่ีจ  าน าแต่อยา่งใด การกูจ้ากสถาบนัการเงินอ่ืน เช่น บริษทั

เงินทุน บริษทัหลกัทรัพย ์มกัจะตอ้งใชห้ลกัทรัพยค์  ้าประกนัเงินกู ้
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1.3 เครดิตการค้า (Trade credit) เป็นการให้เครดิตหรือสินเช่ือระหว่างผูผ้ลิตและ        

ผูจ้  าหน่าย ผูส้ั่งสินคา้มาจ าหน่ายท่ีมีฐานะมัน่คง เช่ือถือได ้ผูผ้ลิตอาจให้เครดิตโดยส่งสินคา้ให้ก่อน

แลว้ก าหนดให้ช าระเงินภายหลงั เครดิตท่ีให้อาจให้ 30 ถึง 60 วนั หรือมากกวา่ ทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัความ

น่าเช่ือถือของผูส้ั่งสินคา้ว่าสามารถให้เครดิตการคา้ได้นานเท่าใด เรียกว่าการเปิดบญัชี นับเป็น

แหล่งส าคญัยิ่งของเงินทุนระยะสั้ น เน่ืองจากจะเป็นแหล่งเงินทุนท่ีท าให้ไม่จ  าเป็นต้องส ารอง

เงินทุนไวม้าก เพื่อสั่งสินคา้คงคลงั 

1.4 การใชเ้อกสารเครดิต เอกสารเครดิตท่ีใชก้นัมากในการหาเงินทุนระยะสั้น ไดแ้ก่ 

การจ่ายตั๋วสัญญาใช้เงินให้ไว้แก่เจ้าหน้ีหรือการจ่ายเช็คลงวนัท่ีล่วงหน้า ท าให้ลูกหน้ีชะลอ          

การช าระหน้ีไปไดร้ะยะหน่ึง หรือน าเช็คไปแลกเงินจากนายทุนเอกชน โดยเขียนวนัท่ีไวล่้วงหน้า   

ก็จะไดเ้งินมาเป็นทุนหมุนเวยีนชัว่ระยะเวลาหน่ึง 

1.5 การกูย้มืเงินโดยใชสิ้นคา้เป็นประกนั ผูป้ระกอบการคา้ท่ีมีสินคา้อยูใ่นคลงัสินคา้ 

อาจขอกู้เงินจากธนาคารโดยใช้สินคา้ค ้ าประกนั ธนาคารอาจขอให้น าสินคา้ไปไวใ้นคลงัสินคา้      

ของธนาคารหรือคลงัสินคา้สาธารณะ โดยแยกสินคา้ท่ีใช้ค  ้ าประกนัไวต่้างหาก จากสินคา้อ่ืน ๆ       

ในกรณีท่ีผูป้ระกอบการฝากสินคา้ไวก้บัสินคา้และมีใบรับของคลงัสินคา้เป็นหลกัฐาน ก็อาจน า         

ใบรับฝากสินคา้นั้นไปจ าน ากบัสถาบนัการเงินได้โดยการสลกัหลงัใบรับฝากสินคา้และ ไม่ตอ้ง        

ส่งมอบสินคา้ท่ีจ  าน าแต่อยา่งใด 

1.6 การตั้งวงแชร์ พ่อค้ารายย่อยหรือผูป้ระกอบการบางคนไม่มีโอกาสกู้เงินจาก

สถาบนัการเงินเพราะไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั หรือกูเ้ตม็อตัราแลว้ นิยมตั้งวงแชร์ข้ึนโดยตั้งตนเอง

เป็นนายวง (หรือเรียกว่า เทา้แชร์) แล้วชักชวนญาติพี่น้อง เพื่อนฝูงและคนรู้จกัมาร่วมเล่นด้วย           

อาจมีก าหนดมือละ 5,000 บาท หรือ 10,000 บาท หรือมากกว่านั้น รวม 20-30 คน มีการประมูล      

ใหด้อกเบ้ียทุกเดือน ใครประมูลใหด้อกเบ้ียสูงสุด ผูน้ั้นเป็นผูไ้ดรั้บเงินไปแลว้ส่งดอกเบ้ียรวมทั้งตน้

ต่อไปทุก ๆ เดือน หรือหกัดอกเบ้ียออกจากเงินท่ีจะส่งจนครบผูเ้ล่นทั้งวง แลว้แต่จะตกลงกนั ทั้งน้ี   

ผูต้ ั้ งวงแชร์ไม่ต้องเสียดอกเบ้ียและได้รับเงินไปก่อนผูเ้ล่นคนอ่ืน ๆ แต่ต้องรับผิดชอบการเล่น

ทั้งหมด หากมีผูเ้ล่นคนใดไม่จ่ายเงินประจ างวด นายวงแชร์จะตอ้งเป็นผูใ้ชใ้ห ้  
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2.แหล่งเงินทุนระยะยาว 

แหล่งเงินทุนระยะยาว ได้แก่ การลงทุนซ้ือท่ีดิน อาคาร เคร่ืองจกัร หรือ ขยายกิจการ 

เงินทุนประเภทน้ีตอ้งใช้จ  านวนมาก เป็นทุนคงท่ีหรือถาวรท่ีใช้ประโยชน์ยาวนาน แหล่งเงินทุน

ระยะยาวมีดงัน้ี (สมคิด บางโม.  2545 : 127) 

2.1 เงินทุนส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของเอง ซ่ึงอาจเป็นเจา้ของคนเดียวหรือผูถื้อหุน้ 

           2.2 ก าไรสะสม ซ่ึงเป็นการกนัก าไรไวใ้นแต่ละปีรวมกนั 

           2.3 การขายหลกัทรัพยต่์าง ๆ เช่น หุน้ทนั (Stock) และพนัธบตัร (Bond) 

           2.4 เงินกูจ้ากสถาบนัการเงินต่าง ๆ เช่น บริษทัเงินทุนหลกัทรัพย ์ธนาคารพาณิชย ์

บริษทัเงินทุน เป็นตน้ 

2.5 การเช่าทรัพยสิ์นระยะยาว แทนท่ีจะลงทุนซ้ือท่ีดิน โรงงาน เคร่ืองจกัร ก็อาจใช้

วธีิเช่า ท าใหป้ระหยดัเงินลงทุนระยะยาวได ้  

   

สรุป 

การเลือกท าเลท่ีตั้ง จะตอ้งพิจารณาองค์ประกอบ 9 ด้าน คือ 1.แหล่งวตัถุดิบ  2.แหล่ง

แรงงานและค่าจ้าง  3.ท่ีตั้ งของตลาดหรือแหล่งจ าหน่าย  4.ท่ี ดิน  5.การขนส่ง  6.พลังงาน                           

7.สาธารณูปโภค 8.นโยบายของรัฐบาล 9.ขอ้ก าหนด กฎหมายในการใช้พื้นท่ีฯ ซ่ึงผูด้  าเนินการ

พิจารณาเพื่อหาท าเลท่ีตั้งโรงงาน จ าเป็นจะตอ้งพิจารณาองค์ประกอบทั้ง 9 ดา้น เพื่อหาท าเลท่ีตั้ง        

ท่ีมีความเหมาะสมมากท่ีสุดในการลงทุน 

เม่ือมีท าเลท่ีตั้ งหลายท่ี ผูพ้ิจารณาจ าเป็นจะต้องเลือกเคร่ืองมือท่ีใช้ในการพิจารณา            

ซ่ึงเคร่ืองมือท่ีใช้มีอยู่หลากหลายแบบ แต่ละแบบมีจุดมุ่งหมายหลกัท่ีแตกต่างกนั การเลือกใช้

เคร่ืองมือในการพิจารณาเลือกท าเลท่ีตั้งนั้น ผูพ้ิจารณาควรศึกษาขอ้ดี ขอ้ด้อยของเคร่ืองมือท่ีใช้       

ในการเปรียบเทียบแต่ละแบบ และเลือกเคร่ืองมือท่ีมีความเหมาะสมกับสภาพการณ์มากท่ีสุด        

มากไปกวา่นั้น ผูพ้ิจารณาไม่ควรเลือกเคร่ืองมือท่ีตนเองไม่มีความช านาญหรือไม่คุน้เคย เพราะอาจ

ท าให้เกิดความเข้าใจผิดหรือคลาดเคล่ือนได้ ผูพ้ิจารณาอาจเลือกเคร่ืองมือมากกว่า 1 ช้ิน และ          

ใช้ขอ้มูลทั้งหมด น าเสนอผูล้งทุนเพื่อตดัสินใจเลือกท าเลท่ีตั้ง โดยเคร่ืองมือท่ีใช้ในการวิเคราะห์

เปรียบเทียบ คือ 1.วธีิใหค้ะแนน 2.วธีิพิจารณาคุณสมบติัหลายดา้น และ 3.วธีิเปรียบเทียบค่าใชจ่้าย 
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ในการลงทุนหลงัจากการเลือกท าเลท่ีตั้ง ตอ้งพิจารณาแหล่งเงินลงทุนท่ีใช้ ซ่ึงแหล่ง

เงินทุนมีความส าคัญอย่างมากต่อการวางแผนการใช้เงิน เน่ืองจากแหล่งเงินทุนแต่ละแหล่ง              

มีการช าระดอกเบ้ีย ช าระเงินต้น หรือวิธีการใช้เงินคืนแตกต่างกันออกไป โดยแหล่งเงินทุน 

แบ่งเป็น 2 ประเภทคือ 1) แหล่งเงินทุนระยะสั้ น ได้แก่ เงินก าไรสะสม ธนาคารพาณิชย ์เครดิต

การคา้ หรือการตั้งวงแชร์ เป็นตน้ 2) แหล่งเงินทุนระยะยาว ไดแ้ก่ ก าไรสะสมท่ีกนัไวใ้นแต่ละปี

รวมกัน การขายหลักทรัพย์ต่าง เช่น หุ้น พนัธบตัร เงินกู้จากสถาบนัการเงินต่าง เช่น ธนาคาร

พาณิชย ์หรือบริษทัเงินทุนหลกัทรัพย ์เป็นตน้ 
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ค าถามท้ายบทที ่3 

 

1.จงอธิบายปัญหาในการเลือกท าเลท่ีตั้ง พร้อมยกตวัอยา่งของปัญหา 

2.จงอธิบายองค์ประกอบ 5 ด้าน ในการเลือกท าเลท่ีตั้ ง พร้อมยกตัวอย่างประกอบ 

กล่าวคือ               

2.1 ความเป็นไปไดท้างดา้นการตลาด  

2.2 ปัจจยัน าเขา้ 

2.3 การขนส่ง 

2.4 ขอ้ก าหนด กฎหมายในการใชพ้ื้นท่ี ขอ้ก าหนดทางดา้นส่ิงแวดลอ้ม ขอ้พิพาท

กบัประชาชนในพื้นท่ี 

2.5 นโยบายของรัฐบาล 

3.จงอธิบาย ท่ี ดินในเ มืองและนอก เ มือง ท่ี มีผลกระทบต่อการ เ ลือก ท่ีตั้ งท า เล                     

พร้อมยกตวัอยา่งประกอบ 

4.จงอธิบายขอ้ไดเ้ปรียบของการเลือกท่ีตั้งท าเลในนิคมอุตสาหกรรม 

5.ให้แสดงเหตุผลในการศึกษาเก่ียวกับข้อพิพาทกบัประชาชนในพื้นท่ี ก่อนการเลือก  

ท าเลท่ีตั้ง พร้อมยกตวัอยา่งประกอบ 

6.ให้เปรียบเทียบข้อดี ข้อด้อยของเคร่ืองมือต่าง ๆ ท่ีใช้ในการเปรียบเทียบการเลือก     

ท าเลท่ีตั้งทั้ง 3 เคร่ืองมือ 

7.จงอธิบายแหล่งเงินลงทุนประเภทต่าง ๆ พร้อมเปรียบเทียบข้อดี ขอ้ด้อยของแหล่ง

เงินทุนประเภทต่าง ๆ 
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