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บทที่ 3 

กฎหมายที่เกี่ยวกับอาคาร 

 
เนื้อหาในบทนี้กล.าวถึงกฎหมายอาคาร ซึ่งประกอบด>วย กฎหมายควบคุมอาคาร กฎกระทรวงที่เกี่ยวข>อง

กับอาคาร และกฎหมายอื่นๆ เช.น ประกาศกระทรวงมหาดไทย ข>อบัญญัติกรุงเทพมหานครและเมืองพัทยา 

กฎหมายเหล.านี ้ เป Kนกฎหมายสำคัญที ่ เก ี ่ยวข >องกับการบริหารจัดการอาคาร สถานที ่  โดยมีประเด็น 

ท่ีสำคัญ ดังต.อไปน้ี  

 

3.1. บทนำ  

ข.าวความเสียหายเกี่ยวกับอาคาร ยังมีปรากฏให>เห็นจากสื่อต.างๆ เช.น อาคารถล.ม อาคารทรุด เพลิงไหม>

อาคาร เหตุการณSเหล.านี้สร>างความเสียหายให>กับชีวิตและทรัพยSสิน อาจเปKนผลมาจากการก.อสร>างที่ไม.ได>

มาตรฐาน หรือการก.อสร>างต.อเติมท่ีผิดไปจากแบบท่ีขออนุญาตไว> 

 
ภาพท่ี 3.1 ภัยพิบัติท่ีเกิดข้ึนกับอาคาร 

ปี $%63  

กทม.เผยเหตุตกึถล่มสุขุมวทิ34 แอบรื ;ออาคาร

ทั ;งทีAสัA งระงบั 

https://www.dailynews.co.th/bangkok/543161 

ปี =>>?  

ไฟไหม้!อาคาร+, ชั 0นซ.นราธิวาส+8ดบั+ 

https://www.komchadluek.net/news/crime/221867 

ปี =>>?  

ไฟไหม้ธนาคารไทยพาณิชย์สาํนักงานใหญ่ SCB 
park 

https://hilight.kapook.com/view/115511 
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คำถามก.อนเรียน  

นักศึกษาทราบหรือไม.ว.า ทำไมถึงต>องมี “กฎหมายควบคุมอาคาร” 

3.2. กฎหมายท่ีเก่ียวกับอาคาร 

ในการก.อสร>างอาคารต.างๆ จะต>องพิจารณาตามข>อกฎหมาย เพราะกฎหมายจะกำหนดว.าเราจะสามารถ

ก.อสร>างอาคาร หรือมีข>อจำกัดในการก.อสร>างอาคารอย.างไร ส.งผลต.อรูปแบบอาคาร และการพัฒนาท่ีดิน  

กฎหมายควบคุมอาคาร คือ กฎหมายที่ใช>เพื่อควบคุมการก.อสร>างอาคารให>มีความมั่นคงแข็งแรง มีระบบ

ความปลอดภัย เช.น ระบบป_องกันอัคคีภัย ระบบการระบายอากาศ ให>เกิดความเปKนระเบียบเรียบร>อย สวยงาม แก.

ผู>ใช>อาคาร 

ในป`จจุบันประเทศไทยใช> (1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (2) กฎกระทรวงที่เกี ่ยวข>อง  และ (3) 

กฎหมายอ่ืนๆ เช.น ประกาศกระทรวงมหาดไทย ข>อบัญญัติกรุงเทพมหานครและเมืองพัทยา 

 

2.1 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคารเปKนกฎหมายแม.ที่ใช>ในการควบคุมการก.อสร>าง พระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร ออกครั้งแรกในปd พ.ศ. 2522  และผ.านการใช>งาน และแก>ไขปรับปรุงจนถึงป`จจุบันซึ่งเปKนฉบับที่ 5  

(พ.ศ. 2558)  พระราชบัญญัติถือเปKนตัวแม.บทหลักที่กำหนดขอบเขตอำนาจของกฎหมาย พระราชบัญญัติควบคุม

อาคารท่ีผ.านมา มีดังน้ี 

- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535 

- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543 

- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2550 

- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2558 

2.2 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)  

แก>ไขโดย กฎกระทรวง ฉบับท่ี 58 (พ.ศ.2546) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 

66 (พ.ศ. 2559) และกฎกระทรวง ฉบับที่ 68 (พ.ศ. 2563) เกี่ยวกับลักษณะอาคาร ส.วนต.างๆ ของอาคาร ที่ว.าง

ภายนอก แนวอาคารและระยะต.างๆ ของอาคาร  

2.3 ประกาศกระทรวงมหาดไทย  

2.4 ขLอบัญญัติกรุงเทพมหานครและเมืองพัทยา 

 

 


