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โฉนดที่ดินแบบเอกสารแสดงสิทธิ์ที่ดิน
แบบแจ้งการครอบครองที่ดิน ส.ค.1

ส.ค.1 (ส.ค.1) คือ แบบแจ้งการครอบครองที่ดิน เป็นเพียงเอกสาร
หลักฐานการแจ้งว่าตนเองครอบครองใช้ประโยชน์ทีด่ินก่อนวันที่กฎหมาย
ที่ดินบังคับใช้ (1 ธันวาคม 2497) ไม่ใช่เอกสารสิทธิ์ (โฉนด) แตเ่ป็น
หลักฐานส าคญัในการย่ืนขอออกโฉนดที่ดินในภายหลังได้ การโอนสิทธิท า
ได้โดยการสละสิทธิ์และส่งมอบการครอบครองใหก้ันเท่านัน้ และปัจจุบันไม่
มีการแจ้ง ส.ค.1 ใหม่แล้ว แต่ผู้ที่ถืออยู่ต้องเร่งด าเนินการเปลี่ยนเป็นโฉนด 
หรือเอกสารสิทธิ์อื่นๆ โดยผ่านกระบวนการพิสูจน์สทิธิ์





โฉนดที่ดินแบบเอกสารแสดงสิทธิ์ที่ดิน
โฉนดที่ดิน นส.4 (ครุฑแดง)

โฉนดที่ดิน นส.4 คือ ใบแสดงว่าผู้ถือครองโฉนดที่ดินเปน็ผูม้ีสิทธิ์
เต็มเงื่อนไขในการด าเนินการใช้โฉนดตามกฎหมาย เป็นโฉนดที่ดินที่พบ
เห็นได้ทั่วไป สามารถซื้อขายและโอนกรรมสิทธิ์ได้อย่างถูกต้องตาม
กฎหมาย เงื่อนไขการซื้อขายโอนกรรมสิทธิ์โฉนดครุฑสีแดง คือจะต้องไป
จดทะเบียนต่อหน้าเจ้าพนักงานที่ส านักงานที่ดินตามพื้นที่เท่านั้น

โดยความเก่าใหม่ของโฉนดที่ดิน น.ส.4 สามารถดูได้จากอักษร
ท้ายของรหัสเอกสารด้านบนทางขวาของเอกสาร เช่น น.ส.4 จ. คือรหัส
เอกสารที่ใช้ในปัจจุบัน 





โฉนดที่ดินแบบเอกสารแสดงสิทธิ์ที่ดิน
โฉนดที่ดิน น.ส.3 ก. (ครุฑเขียว)

โฉนดที่ดิน น.ส.3 ก. คือ ใบแสดงการรับรองท าประโยชน์ที่ดิน ที่ไม่ใช่โฉนดที่ดิน
และกรรมสิทธิ์ มีการท ารังวัด ดูระวางที่ดิน รูปถ่ายทางอากาศได ้โฉนดประเภท น.ส.3 ก นี้ 
สามารถน าไปจ านองกับธนาคารได้แมไ้ม่ใช่โฉนดแสดงกรรมสทิธิ์ แต่มีความเสี่ยงสูงที่ดนิน้ีถูก
ยึดไปได้หากเจา้ของปล่อยรกร้าง มิได้ท าประโยชน์ใด ๆ ในที่ดินนั้น ๆ 

โฉนดที่ดิน น.ส.3 ก. สามารถเปลี่ยนเป็นโฉนดที่ดิน น.ส.4 ได้ ไม่ต้องเสียค่าใช้จ่าย
ใด ๆ ทั้งสิ้น สามารถยื่นเรื่องได้ที่ส านักงานที่ดินสาขาที่ที่ดินน้ันต้ังอยู่ พนักงานเจ้าหน้าที่จะ
ท าการเปลี่ยนโฉนดที่ดิน น.ส. 3 ก. ให้เป็นโฉนดที่ดิน น.ส.4 ตามหลักวิชาแผนที่ โดยท าการ
ตรวจสอบและออกโฉนดที่ดินตามชื่อที่ปรากฏใน น.ส. 3 ก. เมื่อด าเนินการเสร็จแล้ว 
เจ้าหน้าที่จะประกาศก าหนดวันแจกโฉนดที่ดิน น.ส.4 ซึ่งมีผลให้ น.ส. 3 ก. ถูกยกเลิกตั้งแต่
วันก าหนดแจกโฉนดที่ดิน น.ส.4 ผู้มีชื่อโฉนด/ทายาทต้องมารับโฉนดที่ดินเอง





โฉนดที่ดินแบบเอกสารแสดงสิทธิ์ที่ดิน
โฉนดที่ดิน น.ส.3 ข. (ครุฑด า)

โฉนดที่ดิน น.ส.3 ข. คือ ใบรับรองการท าประโยชน์ที่ดิน โดยไดร้ับ
อนุญาตจากเจ้าหน้าที่เรียบรอ้ยแล้ว แต่ได้รับสิทธิ์ครอบครองอย่างเดียว ไม่มี
กรรมสิทธิ์ในที่ดินนั้น เป็นใบที่แสดงเป็นเจ้าของอย่างไม่เป็นทางการ ตัวที่ดิน
จะยังไม่ได้รับการรังวัดและรูปถ่ายจากทางอากาศ  และไม่สามารถซื้อขาย
เปลี่ยนมือหรือจดจ านองได้ จนกว่าจะได้รับรองเขตที่ดินอย่างถูกต้อง





โฉนดที่ดินแบบเอกสารแสดงสิทธิ์ที่ดิน
หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชดุ อ.ช.2

หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด เป็นเอกสารส าคัญทีใ่ช้ยืนยันกรรมสิทธิ์การ
เป็นเจ้าของห้องชดุในอาคารชุด (คอนโดมิเนียม) เปรียบเสมือน "โฉนด" ของ
คอนโดมิเนียม ท าให้ผู้ถือสามารถซื้อขาย จ านอง หรือโอนกรรมสิทธิ์ได้
เหมือนกับโฉนดที่ดินทั่วไป โดยจะระบุรายละเอียดของห้องชุด ต าแหน่งที่ตั้ง 
และส่วนร่วมในทรัพย์สนิสว่นกลาง







โฉนดที่ดินแบบเอกสารสิทธิ์ที่ราชการออก
ส.ป.ก 4-01 (ครุฑน ้าเงิน/ ครุฑแดง)

ส.ป.ก 4-01 (ครุฑน ้าเงิน, ครุฑแดง) คือ ใบรับรองการเป็นเจ้าของ
ที่ดินส าหรับท าการเกษตรกรรมเท่านั้น ห้ามใช้ทีด่ินท าประโยชน์อย่างอื่น
นอกเหนือจากการเกษตรเด็ดขาด ใบโฉนดแบบนี้จะถูกออกแบบโดย
ส านักงานปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) เพื่อให้กับให้ประชาชน
โดยเฉพาะ เจ้าของที่ดินสามารถโอน แบ่ง กรรมสิทธิ์เจ้าของที่ดินส าหรับ
ท าการเกษตรนี้ให้กับทายาทในครอบครวัต่อได้





โฉนดที่ดินแบบเอกสารสิทธิ์ที่ราชการออก
ใบจอง น.ส. 2

ใบจอง น.ส. 2 คือ ใบรับรองการเปน็เจ้าของที่ดินชั่วคราว ซึ่งมี
เงื่อนไขว่า เจ้าของจะต้องท าประโยชน์แก่ที่ดินที่ครอบครอง 75% ภายใน 
6 เดือนและด าเนินการให้เสร็จใน 3 ปี นับหลังจากที่ทางราชการท าใบจอง
เสร็จเรียบรอ้ย กรณีที่เจ้าของไม่สามารถท าตามที่เงื่อนไขก าหนด จะถูก
ถอดถอนออกจากการเป็นเจ้าของที่ดิน และมอบสิทธิ์แก่ผู้อื่นครอบครอง
แทน ที่ส าคัญใบจอง น.ส. 2 ดังกล่าว ไม่สามารถโอน แบ่ง จ านอง ให้กับ
ผู้อื่นในครอบครัวได้ 





โฉนดที่ดินแบบเอกสารสิทธิ์ที่ราชการออก
ใบไต่สวน (น.ส.5)

น.ส.5 (หนังสือรับรองการท าประโยชน์ ฉบับส าเนา) หรือที่
เรียกว่า ใบไต่สวน คือ เอกสารที่แสดงว่าที่ดินนั้นได้ผ่านการสอบสวนสิทธิ์
แล้วและมีหลักฐานการท าประโยชน์ (เช่น ส.ค.1 หรือ น.ส.3) สามารถ
น าไปด าเนินการขอออกโฉนด (น.ส.4) ได้ตามกฎหมาย แต่ตัว น.ส.5 เอง 
ไม่ใช่โฉนด และไม่ถือเป็นกรรมสิทธิ์โดยตรง แต่เป็นหลักฐานส าคัญทีแ่สดง
ว่ามีสิทธิในที่ดินนั้นเพื่อการจดทะเบียนเปลี่ยนมือ หรือน าไปขอออกโฉนด
ในอนาคตได้



โฉนดที่ดินแบบเอกสารสิทธิ์ที่ราชการออก
ใบไต่สวน (น.ส.5)

เอกสาร น.ส.5 จึงเป็นเพียงเอกสารรับรองการสอบสวนสิทธิ์ ไม่ใช่
กรรมสิทธิ์ สามารถโอนจดทะเบียนซื้อขายได้ (โดยต้องมีหลักฐานการท า
ประโยชน์อื่นประกอบ เช่น น.ส.3 ก.) หรือเป็นการโอนทางมรดก

แต่โดยปกติจะใช้ในการขอออกโฉนดหรือเอกสารประกอบส าคญั
ในการยื่นขอออกโฉนด (น.ส.4) ตามโครงการของกรมที่ดิน.





โฉนดที่ดินแบบเอกสารสิทธิ์ที่ราชการออก
แบบยื่นช าระภาษีบ ารุงท้องที่ ภ.ท.บ. 5

แบบยื่นช าระภาษีบ ารุงท้องที่ (ภ.ท.บ. 5) คือ ใบช าระภาษีบ ารุง
ท้องที่ เนื่องจากเป็นที่ดินของทางภาครฐั ที่อนุญาตให้ประชาชนเขา้มาใช้
ประโยชน์ มาอยู่พักอาศัยได้ แล้วเก็บภาษีเป็นคา่ท านุบ ารงุรักษาตอบแทน 
ใบช าระนี้ไม่สามารถโอน ขาย หรือจ านองได้ แต่ส่วนใหญ่นิยมขายแบบ
กันเองเพราะไม่มีกฎหมายรองรับภาษีนี้





โฉนดที่ดินแบบเอกสารสิทธิ์ที่ราชการออก
ส.ท.ก.

ส.ท.ก. คือ ใบรับรองว่าผู้ถือครองโฉนดที่ดินนี้ สามารถท ามาหา
กินในพื้นที่เขตป่าไม้ได้ โดยเอกสารนี้ออกผ่านกรมป่าไม้ หากผู้ถือครองไม่
ท าประโยชน์ต่อเนื่องกันมาถึง 2 ปี ทางกรมป่าไม้มีสิทธิ์ที่จะยึดโฉนด 
ส.ท.ก. ทันที เพราะถือว่าโฉนดนี้ไม่ได้จดรายชื่อกรรมสิทธิ์ ไม่สามารถ
ด าเนินซื้อ-ขาย โอน แบ่ง จ านองได้ แต่สามารถให้กับทายาทได้ 





โฉนดที่ดินแบบเอกสารสิทธิ์ที่ราชการออก
น.ค.3 (หนังสือแสดงการท าประโยชน์)

คือเอกสารสิทธิ์ที่ดินในเขตนิคมสร้างตนเอง ออกให้โดยกรม
ประชาสงเคราะห์ (ปัจจุบันคือกรมพัฒนาสงัคมและสวัสดิการ) ส าหรับผู้ที่
เข้าท าประโยชน์ในที่ดินเกิน 5 ปี และช าระหนี้ครบถ้วน ซึ่งเป็นหลกัฐานให้ 
น าไปขอออกโฉนดที่ดินได้ แต่โฉนดที่ได้จะถูก ห้ามโอน 5 ปี เว้นแต่ตก
ทอดทางมรดก และไม่สามารถบังคับคดีได้ในช่วงนั้น



โฉนดที่ดินแบบเอกสารสิทธิ์ที่ราชการออก
ที่มาของ น.ค.3

เป็นเอกสารส าคัญทีแ่สดงว่าคุณมีสทิธิท ากินในที่ดินนิคม และเป็น
บันไดขั้นต้นเพื่อไปสู่การมีโฉนดที่ดินที่ออกให้แก่สมาชิกนิคมสรา้งตนเอง
ตาม พ.ร.บ.จัดที่ดินเพือ่การครองชพี พ.ศ. 2511 ครอบครัวละไม่เกิน 50 ไร่ 
แต่มีเงื่อนไขห้ามโอนที่เข้มงวดในช่วง 5 ปีแรกหลังเปลี่ยนเปน็โฉนด (ยกเว้น
เป็นการโอนมรดก)





โฉนดที่ดินแบบเอกสารสิทธิ์ที่ราชการออก
ที่ดินราชพัสดุ

ที่ราชพัสดุ คือ อสังหาริมทรัพย์ทีเ่ป็นทรัพย์สินของแผ่นดินทุกชนดิ 
ที่ดูแลโดยกรมธนารักษ์ มีไว้เพื่อประโยชน์ทางราชการเป็นหลัก (เช่น อาคาร 
สถานที่ราชการ) หรือน ามาจัดหาประโยชน์ให้ประชาชนเชา่เพือ่อยู่อาศัย/
เกษตรกรรมภายใต้กฎหมายที่ราชพัสดุ เป็นสิทธิการเชา่ที่ดินจากกรมธนา
รักษ์เท่านั้น ไม่มีการซื้อขายแต่สามารถโอนสิทธิการเช่าให้กับผู้อื่นได้
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